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Bericht der Jury

Projektwettbewerb Ersatzneubau Flielastrasse 16

Fltelastrasse 16, 8048 Zirich

Sitzung der Wettbewerbsjury vom 8. Juni 2020

Zusammenfassung

Die Jury empfiehlt der Stiftung PWG einstimmig das Projekt «Ristretto» zur Weiterbearbeitung und Ausfiih-
rung. Dem Beitrag gelingt es, die Anforderungen an preisglinstige Gewerberaume in ein stadtebaulich tUber-
zeugendes Volumen zu Ubersetzen. Die Grundrissstruktur erlaubt eine dusserst optimale Nutzung der
Mietflachen.
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1 Objekt und Aufgabe
1.1 Liegenschaft

Quartier. Die Liegenschaft an der FlUelastrasse 16 zwischen dem Freiluftbad Letzigraben und dem VBZ-
Betriebszentrum Altstetten liegt ideal flir Gewerbetreibende im Letzi-Gebiet, welches aus den Randzonen
der Quartiere Altstetten, Albisrieden, Wiedikon und Aussersihl zusammengesetzt ist. Wahrend der Industria-
lisierung hat sich das ehemalige Brachland im Stidwesten Zlrichs mit grossen Industriebetrieben wie der
Motorenwagenfabrik Arbenz oder dem stadtischen Schlachthof zu einem neuen Arbeitsplatzgebiet entwi-
ckelt. Weitere Industriezweige, Gewerbebauten, Sport- und Freizeitanlagen sowie Blrokomplexe und ein-
zelne Wohnsiedlungen haben es zu einem attraktiven, heterogenen Stadtteil transformiert. Im Rahmen der
laufenden Planungen soll das Gebiet neu durch Wohn- und Freizeitnutzungen erganzt werden. Bereits wur-
den mehrere grossere Projekte realisiert, wie zum Beispiel die Wohnlberbauung «James» an der Fliela-
strasse, Parkanlagen und Schulhduser im Hardau-Gebiet, die Arealentwicklung des Zollfreilagers sowie der
Neubau des Stadions Letzigrund. Das Letzi-Gebiet ist eines der grossen Entwicklungsgebiete der Stadt Zu-
rich. Eine zentrale Rolle im Entwicklungsprozess kommt dem UBS-Areal Flur Siid und dem Koch-Areal im
Suden des Letzi-Gebiets zu.

Die Erschliessung der Liegenschaft Fluelastrasse 16 durch den 6ffentlichen Verkehr ist gut. Zwei Linien be-
dienen die nahen Bushaltestellen «Albisrank» und «Kappeli», wovon eine bis zum Milchbuck, eine zur
Sihlcity und zum Bahnhof Altstetten fahrt. Die Fllelastrasse liegt zwischen den Tramhaltestellen
«Freihofstrasse» und «Kappeli», von wo aus das 2er-Tram zum Farbhof und zum Bahnhof Tiefenbrunnen
féhrt. Auch fur Autofahrerinnen und -fahrer liegt die Liegenschaft glinstig. Die Badenerstrasse ist eine wich-
tige stadtische Verkehrsachse, und die Ein- und Ausfahrt der Autobahn A1 ist nahe.

Stadtebauliche Einordnung.! «Die Liegenschaft des projektierten Ersatzneubaus befindet sich in der IHD-
Zone und ist Teil des kompakten Stadtkdrpers.

Sie liegt, grossmassstablich betrachtet, im Entwicklungsgebiet Letzi, das sich aus den Randgebieten der
Quartiere Altstetten, Albisrieden, Aussersihl und Wiedikon zusammensetzt.

Das Gebiet hat sich in den letzten 120 Jahren von Landwirtschafts- und Gartenland zu einem dicht besie-
delten und vielfaltigen Stadtteil gewandelt. Das industrielle Erbe mit seinen im letzten Jahrhundert erbauten
grossen Industrie- und Gewerbebetrieben — wie beispielsweise die ehemalige Motorenwagenfabrik Arbenz
an der Fllelastrasse — ist immer noch wahrnehmbar. In den letzten 80 Jahren kamen weitere Industrie-, Ge-
werbe- und Blrobauten, Sport- und Freizeitanlagen sowie Wohnsiedlungen hinzu.

Die unmittelbar angrenzende Bebauung ist dementsprechend heterogen; neben unterschiedlichen, teils
grossmassstéblichen Industriegebauden finden sich stiddstlich der Parzelle auch relativ durchgriinte Wohn-
siedlungen verschiedener Epochen. In unmittelbarer Nachbarschaft stidlich der Parzelle befindet sich das
UBS-Areal Flur Suid, welches in Zukunft verdichtet werden soll. Nochmals siidlich daran anschliessend wird
momentan die stadtische Planung des Koch-Areals entwickelt. Es sollen Gewerbe mit rund 350 Wohnun-
gen, ein Gewerbehaus und ein Quartierpark entstehen. Auch diese Entwicklungen werden dazu beitragen,
das Letzi-Gebiet als urbanes, dichtes Mischgebiet mit vielen unterschiedlichen Uberbauungen und Nutzun-
gen zu erleben.

Der geplante Ersatzneubau schliesst nordostseitig mittels Grenzbaurecht an eine bestehende drei- bis vier-
geschossige Zeile an und bildet deren Abschluss.»

Stadtraumliche Anbindung.2 «Die Adressierung (und somit der Haupteingang des Bestandesgebaudes)
geschieht heute von der Flielastrasse aus. Dies soll im Ersatzneubau wiederaufgenommen werden, zumal
alle Gebaude, welche zu dieser Zeile gehdren, von der Fllelastrasse her erschlossen sind.

Die ruckseitige Tiefgarageneinfahrt ist méglichst gut in das Gebdude zu integrieren. Eine gute Erdgeschoss-
gestaltung beglnstigt eine optimale Verankerung des Neubaus im Quartier. Gemeinschaftliche, siedlungsin-
terne Nutzungen wie Aufenthaltsrdume, Velordume etc., auf Erdgeschossniveau angeordnet, kdnnen zur
Belebung des Aussenraumes beitragen.

' Stellungnahme Amt fur Stadtebau Architektur & Stadtraum zum Wettbewerb Fluelastrasse, PWG, vom 26. Februar 2019
2 ebenda
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Schlichte Lochfassaden mit ausgepragten Haupt- und Dachvolumen sind fir den unmittelbaren Kontext der
Zeile charakteristisch. Der Ersatzneubau ordnet sich in die bestehende Einheit der Zeile ein, kann aber auch
einen eigenstandigen Ausdruck aufweisen. Das Gebdudevolumen ist als klare Einheit auszuformulieren, mit
einer einheitlich erscheinenden Dachform: entweder als klares Flachdach oder als klares Schragdach.
Mischformen verschiedener Dachformen filhren zu einer Verunklarung und sind nicht erwinscht.

Das heutige murale Gebdude mit seinen grossformatigen Lochfenstern weist eine gute Proportionierung
zwischen offenen und geschlossenen Fassadenanteilen auf. Mit einfachen Mitteln wird an der Ecke Fliela-
strasse / Edelweissstrasse ein kleiner Hohenakzent ausgebildet. Der Ersatzneubau soll diese bestehenden
Qualitaten in einen neuen, ebenso hochwertigen architektonischen Ausdruck Ubersetzen.»

Wettbewerbsperimeter. Der Wettbewerbsperimeter besteht aus der Parzelle Kat.-Nr. AL8097 mit einer
Flache von 1185 m2 und ist mit einem Gebaude Uberbaut.

Das rechteckige Grundstiick (ca. 37 x 32 m) ist gut geschnitten. Es weist kaum Gefalle auf und ist sidwest-
lich ausgerichtet.
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Kataster verkleinert, GIS 7.6.2018

Bestehende Liegenschaft. Die Liegenschaft wurde 1944 errichtet und 1979 aufgestockt. Die Stiftung PWG
hat die Gewerbeliegenschaft mit einer Wohnung 2011 erworben. Die Wohnung wurde kurz nach dem Kauf
zu einem Buro umgenutzt. Auf vier Stockwerken befinden sich 2093 m? weitgehend frei unterteilbare Ge-
werbeflachen; ein Untergeschoss ist keines vorhanden. Im Erdgeschoss reichen hohe Raume teilweise tber
zwei Geschosse. Dank grossen Metallfltigeltoren kann mit dem Lieferwagen direkt in die Erdgeschoss-
Werkstéatten gefahren werden. Der grosse Warenlift erschliesst die ersten drei Geschosse und ermdoglicht
es, Autos bis ins zweite Obergeschoss zu transportieren. Das aufgestockte Dachgeschoss wurde seinerzeit
als Lager erstellt und ist wegen der fehlenden thermischen Isolation im Sommer heiss und im Winter kalt.
Die Energiebilanz der Liegenschaft ist schlecht. Heute sind 15 oberirdische Parkplatze vorhanden.
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1.2 Baurechtliche Rahmenbedingungen

Massgebliche BZO. Neben der giiltigen Bau- und Zonenordnung der Stadt Zirich (BZO 2016) gelten ins-
besondere das Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich (PBG) mit den dazugehdrenden Verordnun-
gen. In der Stadt Zirich gilt nach wie vor die bis 28.2.2017 in Kraft stehende Fassung des PBG und der
ABV.

Das Grundstick liegt in der Bauzone IG IlI.3

Abstande. Die Stiftung PWG hat im Rahmen der Wettbewerbsvorbereitung die Abstédnde mit dem Amt fur
Baubewilligung vorbesprochen und den nétigen Abstand zur Erschliessungsflache auf der Parzelle AL7775
in einem Vorentscheid eingeholt. Der Vorentscheid wurde den Wettbewerbsteilnehmenden nicht abgege-
ben.

ALB195

Situation mit max. Fussabdruck

1.3 Potenzial und Strategie

Aufgrund der schlechten Energiebilanz, des mangelhaften baulichen Zustands und der erheblichen Ausnut-
zungsreserve soll das Gewerbehaus Flielastrasse 16 einem Neubau mit preisglinstigen Mieten weichen,
welcher stadtebaulich und architektonisch tUberzeugt und eine gute 6kologische Gesamtbilanz aufweist. Er

3 Es gibt keine maximale Ausnutzungsziffer. Die zuldssige Ausnutzung wird nur durch die Baumassenziffer festgelegt. Es gibt jedoch eine Nutzflachenbe-
schrénkung fur Handels- und Dienstleistungsnutzung.

Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich Seite 5/44



Projektwettbewerb Ersatzneubau Flielastrasse 16 | Bericht der Jury

soll vielseitig und gut nutzbar sein sowie die soziale Interaktion und die Nutzung allfalliger Synergien zwi-
schen den Betrieben ermdéglichen.

1.4 Aufgabe

Preisgiinstige Mieten. Oberstes Ziel der Stiftung PWG sind preisgiinstige Mieten. Alle Entscheide und
Massnahmen in der Planungs-, Projektierungs- und Realisierungsphase sind darauf auszurichten.

Ausnutzung. Es ist so viel Nutzflache wie mdglich bereitzustellen.

Gebaudenutzung. Der Neubau soll ausschliesslich der Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung dienen.
Wohnflachen sind keine vorzusehen.

Zielmieterschaft. Die Stiftung PWG beabsichtigt, ein preisgilinstiges, funktionales, dkologisches und ge-
stalterisch hochwertiges Gewerbehaus zu erstellen. Es sollen Gewerbebetriebe angesprochen werden, wel-
che entweder einen Mehrwert fiir die Stadt und/oder das Quartier leisten oder besonders unter Druck sind.
Das Haus soll dicht und vielféltig vermietet werden, und es soll darauf geachtet werden, dass Synergien
zwischen den Mietenden genutzt werden kénnen.

Es ist vorgesehen, dass die Geschéftsstelle der Stiftung PWG einen Teil des Neubaus bezieht.

Raumprogramm. Die Mietkosten, aber auch die Kosten flir den Mieterausbau (Innenausbau) sind fur Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe ein wichtiges Kriterium. Viele Betriebe kdnnen sich eher eine héhere
Miete leisten, als Kapital in den Innenausbau zu investieren. Es sind daher so weit wie mdglich ausgebaute
Mietflachen vorzusehen, die sich aber trotzdem gut an die Bedirfnisse der Mieter anpassen lassen. Um
eine mdglichst grosse Flexibilitdt und Anpassbarkeit in der Vermietung zu gewéhrleisten, soll das Gewerbe-
haus eine Struktur aufweisen, welche Mindestflachen von rund 60 m2 ermdglicht. Entsprechend sind die
Erschliessungsflachen und Haustechnikinstallationen auszulegen.

In der vorliegenden Bauzone IG Il sind die Handels- und Dienstleistungsflachen auf 150 % Ausnutzung be-
schrankt, und die darlUber hinausgehenden Fladchen missen Gewerbeflachen sein. Die Machbarkeitsstudie
weist einen maximalen Dienstleistungsanteil von 52 % nach. Im Wettbewerb ist von einem Dienstleistungs-
anteil von max. 40 % auszugehen, um gentigend Gewerbereserve sowie gentigend Spielraum zu haben,
auch an Betriebe vermieten zu kénnen, die nicht vollstandig der Gewerbedefinition entsprechen.

Nutzung Mind. Nutzfliche Raumhohe OK-OK Hinweise

Gewerbe 1600 m? 40m Mind. Einheit 60 m?2
Dienstleistung (siehe Detailprogramm) 1080 m? 3,2m Mind. Einheit 60 m?
Lager 580 m? 3,2m Vernlinftig unterteilbar
Total 3260 m?2

Grundrissqualitaten.

= Im Vordergrund steht die unterschiedliche Nutzbarkeit der Mietflachen

= Einbindung in das Quartier mit entsprechenden 6ffentlich zugénglichen Nutzungen im Erdgeschoss
= Flexibilitdt beziglich Art, Umfang und Ablaufen der Produktion

= Betriebsorientierte, zweckmassige Konstruktion und Materialisierung

Helle und flexibel umstellbare Arbeitsplatze

Kosteneffiziente Bauweise in fir das Vorhaben wirtschaftlicher und betrieblich optimaler Umgebung

Lift. FUr Personen- und Warentransport sind getrennte Liftanlagen zu planen. Der Personenlift wird téglich
vom Personal sowie von Kunden und Gasten benutzt. Der Warenlift ist fur die Benutzung mit Handhubwa-
gen und Europalette zu dimensionieren und soll einen effizienten Warenfluss gewéhrleisten. Der Warenlift
soll nur die Unter- und Gewerbegeschosse bedienen.

An- und Auslieferung und Materialfluss. Die An- und Auslieferung flr die Liegenschaft soll von der
Fluelastrasse her erfolgen, da keine Wegrechte fiir eine riickwartige Anlieferung bestehen. Fir die Anliefe-
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rung ist eine Hebebihne erforderlich. Die An- und Auslieferungszone soll Platz bieten, Guter kurzzeitig zwi-
schenzulagern. Die Anlieferung ist kompakt auszubilden, damit sie die Zuganglichkeit der Fassade nur ge-
ringfligig schmélert.

Nutzlast und Tragstruktur. Vom Erdgeschoss bis ins zweite Obergeschoss ist eine Nutzlast von 1000
kg/m2 (Gewerbenutzung) vorzusehen, in den lGbrigen Bereichen (vorwiegend Dienstleistungsnutzung) von
mindestens 500 kg/m? (nicht zuletzt hinsichtlich der Nutzungsflexibilitat).

Im Ubrigen sind folgende Punkte zu beachten:

» Einfache Tragstruktur, wirtschaftlich sinnvolle Spannweiten, flexibel nutzbare Raume

= Bausysteme, die eine einfache, unabhangige Erneuerung der einzelnen Bauteile mit unterschiedlicher
Lebensdauer erméglichen (Primar-, Sekundar- und Tertidrsysteme)

Baugrund und Wasserdichtigkeit. Da die Keller- und Lagerraume zur Lagerung von Papier / Akten genutzt
werden (mit Be- und Entliiftung sowie Entfeuchtung), bestehen bezlglich Wasserdichtigkeit erhéhte Anfor-
derungen. Zudem herrscht hinsichtlich des Grundwasserspiegels und der genauen Nutzung noch Unklar-
heit. Die Abdichtung der Untergeschosse soll daher mit der Dichtigkeitsklasse 1 (gem. SIA 272, vollsténdig
trocken) ausgefihrt werden.

Gebaudetechnik. Grundlagen fir das Geb&dudetechnikkonzept sind:

= Primar-, Sekundar- und Tertidrstruktur sind grundséatzlich zu trennen.

= Die Anforderungen an den Standard nach Minergie-P-Eco (ohne Zertifizierung) sind zu erfullen.

= Die Kennwerte gemass Minergie-P-Eco sind in Bezug auf Heizwédrmebedarf, Energiekennzahl und graue
Energie einzuhalten.

= Die Materialwahl hat gemass der Checkliste Minergie-Eco zu erfolgen.

= Die Gebdudetechnik des ganzen Hauses ist auf Mieteinheiten von minimal 60 m? ausgelegt. Der
Grundausbau erfolgt ohne gewerbliche Kiihlung, ohne Luftverteilung und ohne Wasser- und Abwasser-
anschlisse in den Mietflachen.

» Im Geb&ude sollen grosszligig dimensionierte und gut zugangliche (z.B. im Bereich Treppenhaus)
Installationszonen fir die Vertikal- und Horizontalerschliessung eingeplant werden. Zuséatzlich sind
Reserve-Steigzonen von allen Mieteinheiten aus erreichbar fiir Mieterausbauten von zusatzlicher Kiihlung,
speziellen Abluftanlagen sowie Wasser- und Abwasseranschlissen vorgesehen.

= Elektrozahler sind im Keller vorzusehen, mit einer Erschliessung bis aufs Geschoss inkl. Unterverteilung
und Grundausstattung mit Steckdosen.

= Die Keller im Untergeschoss muissen flr die Lagerung von Papier / Akten geeignet sein. Daher ist eine
mechanische Be- und Entliftung inkl. Entfeuchtung erforderlich.

= Momentan ist an der FlUelastrasse 16 eine Mobilfunkantenne auf dem Dach platziert, zuséatzlich besteht
ein dazugehdriger Technikraum in einem Obergeschoss. Diese Antenne soll (nach heutigem Stand) auch
auf dem Ersatzneubau wieder auf dem Dach platziert werden.

Waéarmeerzeugung. Mégliche und sinnvolle Warme- und Warmwassererzeugungen fiir den Ersatzneubau
sind entweder eine Fernwdrmeversorgung oder eine autonome Erdsonden-Wéarmepumpenanlage.

Ein Anschluss der Liegenschaft an den Energieverbund Flurstrasse (Fernwarme) ist mdglich. Derzeit wird im
Energieverbund die Abwarme des Rechenzentrums der UBS als Energiequelle fir die in der Zentrale instal-
lierten Warmepumpen genutzt. Die Warme hat derzeit einen erneuerbaren Anteil von 50 bis 60 %. Mit der
geplanten Erweiterung der Energiequelle durch die Abwasserreinigungsanlage (ARA) Werdhélzli soll der er-
neuerbare Anteil erhdht werden. Das geplante Fernwarmenetz soll auch ein Kéltenetz beinhalten. Da aber
auch andere Warmeerzeugungsvarianten mdglich sind, wurde von den Generalplanerteams ein Vorschlag
erwartet.

Im Folgenden werden Warmeverteilung, Warmemessung, LUftungsanlagen und Kalteanlagen mit einem

TABS-System (thermoaktive Bauteilsysteme) beschrieben. Das Generalplanerteam konnte jedoch auch ein
anderes gleichwertiges Haustechniksystem vorschlagen.
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Waérmeverteilung. Die Warmeverteilung in den einzelnen Mietflaichen kann Uber ein TABS-System (thermo-
aktive Bauteilsysteme) erfolgen.

Eine thermische Trennung der einzelnen Bereiche muss nicht eingeplant werden. Die Systemtemperaturen
sollen so gewéhlt werden, dass diese immer im Heizfall wie auch im Kihlfall so nahe wie mdglich an der
gewlnschten Raumtemperatur betrieben werden kénnen.

Es ist zu prifen, ob die Bereiche im Erdgeschoss aus Komfortgriinden zusétzlich mit einer Fussbodenhei-
zung oder einer anderen zusatzlichen Warmeverteilung beheizt werden missen. Die Vorlauftemperatur auf
die TABS-Register soll im Heizfall max. 30°C betragen. Somit miissen keine Raumthermostaten und Stell-
antriebe als Einzelraum-Temperaturregulierung ausgefuhrt werden.

Warmemessung. Es wird keine Warmemessung realisiert, da bei Systemtemperaturen auf die TABS-Re-
gister von max. 30°C gesetzlich keine vorgeschrieben sind. Die Hauptenergiemessung erfolgt Uber den
Stromzahler fir die Erdsonden-Warmepumpenanlage oder Uber den Warmezahler der Fernwarmeversor-

gung.

Laftungsanlagen.

Keller- / Lagerrdume Untergeschoss

Die Keller- resp. Lagerrdume im Untergeschoss missen fiir die Lagerung von Papier / Akten geeignet sein.
Es ist daher eine mechanische Be- und Entliftung inkl. Entfeuchtung einzuplanen.

Garagenluftung
Die Be- und Entliftung der Tiefgarage soll nach der Richtlinie 96-1 Liftungsanlagen fir Fahrzeug-Einstell-
hallen mit Fortluftfihrung Uber Dach erfolgen.

Blro- und Gewerbeflachen

Das Amt fiir Umwelt- und Gesundheitsschutz der Stadt Ziirich macht keine Vorgaben, ob Buro- und Gewer-
befldchen mechanisch be- und entliftet werden missen. Somit ist das Arbeitsgesetz massgebend. Gemass
Wegleitung zum Arbeitsgesetz sowie SIA-Norm 382.1 Liiftungs- und Klimaanlagen kénnen Biro- und Ge-
werbefldchen mit einer reinen Fensterliftung ausgeristet werden, solange folgende Anforderungen einge-
halten werden:

= Offenbare Fensterflache von mindestens 3 % der Bodenfléche

» Bei Fenster auf einer Fassadenseite maximale Raumtiefe < 2,5 x Raumhdhe

= Bei Fenster auf zwei Fassadenseiten maximale Raumtiefe 2,5 — 5,0 x Raumhdhe

Kdnnen diese Werte nicht eingehalten werden, so sind die Rdumlichkeiten mechanisch zu be- und entlif-
ten. Die Luftmengen sind geméss SIA-Norm 2024 «Raumnutzungsdaten flr die Energie- und Gebaudetech-
nik» (2015) entsprechend zu bestimmen. Die Luftungsanlage bestehend aus Luftaufbereitungsgerét inkl.
Verteilnetz bis zu allen Mietflachen beim Installationsschacht soll im Grundausbau erstellt werden. Die kom-
plette Luftverteilung in den Mietflachen wird im Mieterausbau realisiert. FUr die eventuell notwendigen ge-
werblichen Abluftanlagen ist der Reserveplatz in den Steigzonen bis Uber Dach vorzusehen.

Kalteanlagen. Die einzelnen Biro- und Gewerbeflachen kénnen Uiber das TABS-System gekuihlt werden.
Allfallige weitere Kuhlsysteme in den Mietflachen wie Kihldecken, Umluftkihler etc. werden je nach Bedarf
im Mieterausbau realisiert. Fir solche Systeme ist der entsprechende Platz fiir die Erschliessung und fir die
Verteilung vorzusehen.

Sanitare Anlagen. Fir die Versorgung und Entsorgung aller sanitdren Installationen, welche im Grundaus-
bau realisiert werden, sind alle notwendigen Installationen ab &ffentlichem Netz zu erstellen. Fir den Aus-
bau allfalliger sanitarer Installationen in den Mietflachen sind die entsprechenden Platzreserven einzupla-
nen.

Parkierung. Fur den Neubau ist die Anzahl Pflichtparkplatze geméss Parkplatzverordnung Zirich vorzuse-
hen.
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Gemeinschafts- und Aussenrdume. Die Aussenflachen um das neue Geb&dude sollen nutzungsbezogen
und betrieblich definiert sein. Als Riickzugsort (Aufenthaltsflache nahe Pausenraum) fiir die dort Arbeiten-
den soll ein qualitativ gut gestalteter Aussenraum einen wertvollen Beitrag leisten.

Energie und Okologie. Die Stiftung PWG folgt dem Masterplan Energie der Stadt Ziirich und erstellt den
Neubau im Minergie-P-ECO-Standard. Mit dem Masterplan will der Stadtrat einen wesentlichen Beitrag zur
Umsetzung der 2000-Watt-Gesellschaft leisten.

Hindernisfreies Bauen. Bei Bauten mit mehr als 50 Arbeitsplatzen bzw. mit mehr als 1000 m? Flache muss
der Arbeitsplatzbereich hindernisfrei erreichbar und an die individuellen Bedlirfnisse eines behinderten Ar-
beitnehmenden anpassbar sein. Diese Personen sollen grundsétzlich alle den tGbrigen Arbeithnehmenden
zuganglichen Bereiche ebenfalls erreichen kdnnen. Die Besucherbereiche missen zudem hindernisfrei er-
reichbar und fir alle Personen benutzbar ausgefiihrt sein (BehiG Art. 3 lit. d).

Hohenunterschiede missen stufenlos, mit Rampen oder rollstuhlgangigen Aufziigen Gberwindbar sein.
Auch Korridore, Wege und Wendeflachen sowie Turen missen den Vorgaben der Norm SIA 500 «Hinder-
nisfreie Bauten» (2009) entsprechen. In der Regel soll pro Treppenhauskern mindestens eine rollstuhligan-
gige Toilette, die vom Publikum und von Arbeitnehmenden benutzt werden kann, vorgesehen werden. Roll-
stuhlgangige Toiletten sind, wenn mdglich, bei den allgemeinen WC-Anlagen zu erstellen.

Ausbaustandard. Der Neubau soll so ausgebaut werden, dass Gewerbefldchen ohne spezielle Anspriiche
mdglichst ohne weitere kapitalintensive Massnahmen in Betrieb genommen werden kénnen. Das heisst,
dass die Installation von Heizung, Toiletten und Raumunterteilungen, die Elektro- und Sanitéararbeiten sowie
Bodenbelage bereitgestellt werden. Es wird ein sehr einfacher, zweckmassiger und robuster Ausbaustan-
dard ohne jegliche Uberflissigen Extras angestrebt. Die elektro-, sanitar- und warmetechnischen Eigen-
schaften des Neubaus sind 6konomisch und rationell zu konzipieren.

Zur weiteren Beschreibung der «Anforderungen an Bauten» der Stiftung PWG erhielten die Teilnehmenden
den gleichnamigen Leitfaden mit weiteren Details.

Larmschutz. An der Liegenschaft Fliielastrasse 16 bestehen keine Uberschreitungen der massgebenden
Immissionsgrenzwerte durch Strassenldrm.

Brandschutz. Es gelten die «Schweizerischen Brandschutzvorschriften VKF», Ausgabe 2015.
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2 Beteiligte und Verfahren
2.1 Bauherrschaft und Veranstalterin

Veranstalterin des Projektwettbewerbs und Eigentimerin der Flielastrasse 16 ist die Stiftung PWG.

Stiftung PWG
Werdstrasse 36
Postfach

8036 Zirich

Die gemeinnitzige, 6ffentlich-rechtliche Stiftung zur Erhaltung von preisglinstigen Wohn- und Gewerberau-

men der Stadt Zurich (Stiftung PWG) hat folgende langfristigen Ziele:

= Preisgiinstige Wohn- und Gewerberaume vermieten in der Stadt Zirich

= Fur die Bewohnenden und Gewerbetreibenden gute Lebens- und Arbeitsbedingungen schaffen

= Zur sozialen Durchmischung und kulturellen Vielfalt in den Quartieren beitragen

= Die Liegenschaften fachgerecht bewirtschaften, unterhalten und erneuern

= Das Stiftungskapital sinnvoll einsetzen und angemessen vermehren, um Wachstum und werthaltige
Projekte zu ermdglichen

Zur Grundung der stadtischen Stiftung PWG fihrte 1985 eine Volksinitiative; 1991 wurde die Geschéfts-
stelle er6ffnet. Seither erwarb die Stiftung jahrlich bis zu zehn Immobilien zu Marktpreisen. Heute besitzt die
gemeinnultzige, 6ffentlich-rechtliche Stiftung 157 Liegenschaften.

Weitere Informationen auf www.pwg.ch.

2.2 Verfahrensart

Aufgrund der geschétzten Erstellungskosten von rund 14,6 Millionen Franken und gestutzt auf die Submis-
sionsverordnung der Stadt Zirich fuhrt die Stiftung PWG einen anonymen Projektwettbewerb flir General-
planer im selektiven Verfahren durch (Verfahren im Staatsvertragsbereich).

Es gelten die Bestimmungen Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen. Ferner orientiert sich die Ausschrei-
bung nach der Ordnung SIA 142, Ausgabe 2009.

23 Jury

# Name Tatigkeit Funktion

1 Andreas Wirz Architekt Fachrichter und Vorsitz

2 Beat Rothen Architekt Fachrichter

3 Britta Brauer Amt fir Stadtebau Fachrichterin

4 Urs Schwab Architekt Fachrichter

5 Ueli Keller Stiftungsratsprésident Stiftung PWG Sachpreisrichter

6  Alexandra Banz Bereichsleiterin Bauprojekte Stiftung PWG Sachpreisrichterin

7  Andreas Schmuki Bereichsleiter Bewirtschaftung Stiftung PWG  Sachpreisrichter

8 Thomas Glntensperger Projektleiter Stiftung PWG Sachpreisrichter
Pascale Guignard* Architektin Ersatz Fachrichterin
Maria Conen* Architektin Ersatz Fachrichterin
Jirg Steiner* Geschaéftsflhrer Stiftung PWG Ersatz Sachpreisrichter
Sansath Saravanabavan Projektentwicklung Stiftung PWG Ersatz Sachpreisrichter

* Aufgrund der Covid-19-Pandemie wurde die Jury in Absprache mit den teilnehmenden Teams um diese
Mitglieder fUr die Beurteilung der Projekte erweitert, welche an der Jurysitzung der Praqualifikation noch
nicht involviert waren.
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2.4 Teilnehmende

Die Eignungskriterien in der Praqualifikation (PQ) waren:

= Projektierungs- und Ausflihrungskompetenz in vergleichbaren Aufgabenstellungen (Grundlage:
Referenzprojekte), Bewertung 40 %

» Qualitét der Referenzprojekte, Bewertung 40 %

= Organisatorische Eignung / Projektmanagement (Grundlage: Selbstdeklaration), Bewertung 20 %

Eine angemessene Durchmischung des Teilnehmerfeldes (u.a. Nachwuchsteams, welche noch keine ver-
gleichbaren Referenzen vorweisen kdnnen) war erwiinscht. Nachwuchsteams mussten sich als solche be-
werben. Folgende Kriterien waren zu erfllen:

= Alter < 40 Jahre

= Griindung des Biros nicht vor 2014

Insgesamt trafen 49 Bewerbungen ein. Die Jury, welche am 29. August 2019 tagte, beurteilte die Bewer-

bungen in einem ganztagigen, mehrstufigen Auswahlverfahren sorgféltig aufgrund der Eignungskriterien.

Zum Projektwettbewerb zugelassen werden:

= Nr. 8, ffok Architekten AG (Zurich), Jauslin Stebler AG (ZUrich), Haerter & Partner AG (Zlrich), Boess +
Partner AG (Zurich)

= Nr. 15, Caruso St. John Architects AG (Zurich), WT Partner AG (ZUrich), Ferrari Gartmann AG (Chur),
Kalt + Halbeisen Ingenieurblro AG (Zirich), Enerpeak AG (Dibendorf), Gruner AG (Zurich), BAKUS GmbH
(Zurich)

= Nr. 17, BS+EMI Architektenpartner AG (Zirich), EBP Schweiz AG (ZUrich)

= Nr. 22, SLIK Architekten GmbH (Zlrich), Andreas Geser Landschaftsarchitekten AG (Zirich), Enercom AG
(Bern), Gartenmann Engineering AG (ZUrich), ProteQ GmbH (Schaffhausen), Coneco AG (Zirich), Schnet-
zer Puskas Ingenieure AG (Basel)

= Nr. 30, Buro Krucker Architekten AG (Zurich), b+p Baurealisation AG (ZUrich), dsp Ingenieure + Planer AG
(Uster), BLM Haustechnik AG (Zirich), BDS Security Design AG (Bern)

= Nr. 39, Brassel Architekten GmbH (Zurich), Walt Galmarini AG (Zirich), Gutknecht Elektroplanung AG (Au
ZH), Raumanzug GmbH (Zurich)

Fir eine Elimination waren zumeist fehlende Referenzen fiir die vorliegende Bauaufgabe (Gewerbebau) ver-
antwortlich. Die Projektierungs- und Ausfiihrungskompetenz in vergleichbaren Aufgabenstellungen wirkte
sich positiv auf die Bewertung aus. Grossen Stellenwert hatte auch das abzugebende Haltungs- und Moti-
vationsschreiben.

2.5 Vorprifung und Wettbewerbsbegleitung

Baukosten PBK AG, Zlrich Peter Frischknecht
Energie und Baudkologie Edelmann Energie, Zlrich Andreas Edelmann
Haustechnik Turrin Engineering Fiorenzo Turrin

Statik HTB-Ingenieure und Planer AG Daniel Bollmann
Raumprogramm, Baurechtliche

Prifung

Rahmenbedingungen Stiftung PWG Sansath Saravanabavan

Kennwerte Vermietung
Formelle Anforderungen

2.6 Ablauf und Termine

Publikation der Praqualifikation 18. Juni 2019
Einreichung Bewerbungsunterlagen 19. Juli 2019
Auswahl Projektteams 29. August 2019
Start Projektwettbewerb (Abgabe Programm und Modellunterlage) 16. September 2019
Einreichung der Fragen 4. Oktober 2019
Beantwortung der Fragen 18. Oktober 2019
Abgabe Projekt 16. Dezember 2019
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Abgabe Modell 17. Januar 2020
Jurierung 8. Juni 2020
Prasentation/Publikation Wettbewerbsergebnis 21. August 2020
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3 Jurierung
3.1 Juryzusammensetzung Beurteilung Projekte

Um die Hygiene-Vorschriften des Bundes und des Kantons infolge der Covid-19-Pandemie einzuhalten so-
wie um die Personendichte im Raum zu reduzieren, tagte die folgende dezimierte Zusammensetzung der
Jury am 8. Juni 2020:

# Name Tatigkeit Funktion

1 Andreas Wirz Architekt Fachrichter und Vorsitz
2 Beat Rothen Architekt Fachrichter

3 Britta Brauer Amt fir Stadtebau Fachrichterin

4 Pascale Guignard Architektin Fachrichterin

5 Ueli Keller Stiftungsratsprasident Stiftung PWG Sachpreisrichter

6 Alexandra Banz Bereichsleiterin Bauprojekte Stiftung PWG Sachpreisrichterin

7  Andreas Schmuki Bereichsleiter Bewirtschaftung Stiftung PWG  Sachpreisrichter

8 Thomas Glntensperger Projektleiter Stiftung PWG Sachpreisrichter

3.2 Vorpriifung

Eingangskontrolle. Alle Teilnehmenden reichten ihre Beitrdge (Plane und Modell) vollstandig und terminge-
recht ein. Die Nummerierung der Beitrdge erfolgte geméss der Reihenfolge ihres Einganges (Pléne).

= 1. «Punk»

= 2. «fluex»

= 3. </Anemona»
= 4. «Elefant»

= 5. «Ristretto»
= 6. «Optimum»

Darstellung. Alle Arbeiten erfilllten die gestellten Anforderungen.

Fachliche Vorpriifung. Die Projekte wurden hinsichtlich Baukosten, Energie und Bauékologie sowie Raum-
programm, Baurecht und Wirtschaftlichkeit geprift. Ziel der Priifung war, die Vergleichbarkeit aller Projekte
herzustellen. Versteckte Kosten und/oder Umsetzungsblocker wurden bei den Baukosten identifiziert und in
die Beurteilung / Wirtschaftlichkeitsberechnung einbezogen. In baurechtlicher Hinsicht stellte die Vorpri-
fung folgende Verstdsse fest:

Nr. Kennwort Verstoss

1 «Punk» = 2580 m3 zu viel
= 215 m2 Ausnutzung Dienstleistung zu viel
= 2 Parkplatze zu wenig

2 «fluex» = 304 m?3 zu viel

= 2 Parkplatze zu wenig
3 «Anemona» = 1 Parkplatz zu wenig
4  «Elefant» = 1707 m? zu viel

= 151 m2 Ausnutzung Dienstleistung zu viel
2 Parkplatze zu wenig

(&)

«Ristretto» 328 m?3 zu viel

6 «Optimum» = 37 m? Ausnutzung Dienstleistung zu viel

Alle Projekte lassen eine ernsthafte Auseinandersetzung mit den programmatischen, baurechtlichen, wirt-
schaftlichen und 6kologischen Anforderungen erkennen. Mit mehr oder weniger umfangreichen Anpassun-
gen ist die Realisierungsfahigkeit grundsatzlich bei allen gegeben. Daher beantragte die Vorpriifung, alle
Projekte zur Beurteilung zuzulassen. Die Jury diskutierte die Verstdsse und stellte Verstandnisfragen an die
Vorpriifung. Daraufhin folgte sie der Empfehlung und liess alle Projekte zur Beurteilung und Preiserteilung
Zu.
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3.3 Beurteilung

Die Jury nahm vom detaillierten Ergebnis der Vorprifung (Baukosten, Energie und Baudkologie, Baurecht
und Wirtschaftlichkeit) Kenntnis. Die Projekte wurden den Fachrichterinnen und -richtern zugeordnet und
von diesen, nach einer eingehenden Begutachtung, wertungsfrei vorgestellt.

Nach dem Mittagessen folgten die Wertungsdurchgénge. Fir diese kamen die Beurteilungskriterien des
Wettbewerbsprogramms zur Anwendung:

= Preisglnstigkeit der Lésung

= Gute Einfigung in den stadtebaulichen Kontext

= Gute Raumqualitat und gutes architektonisches Konzept

= Umfang, Nutzbarkeit und Gestaltung der Aussenrdume

= Ausnutzung und vermietbare Flache

= Zweckmassigkeit / Funktionalitat der Lésung

= Wirtschaftlichkeit in Unterhalt und Betrieb

= Gesamteindruck

Die Reihenfolge enthalt keine Wertung. Die Jury nahm eine Gesamtbeurteilung vor.

Die Jury beurteilte die Einflgung in den stadtebaulichen Kontext, die Geb&udestruktur, die Grundrisse und
die Fassaden. Grundsétzlich stellte die Jury fest, dass den Forderungen der Stiftung PWG im Wettbewerbs-
programm Rechnung getragen wurde. Bei genauerem Hinsehen ergaben sich allerdings klare Unterschiede.
Im Zuge dieser Betrachtung wurden die Projekte 2, 4 und 6 im ersten Wertungsrundgang ausgeschieden.
Trotz Qualitten in einzelnen Bereichen vermochten der Stadtebau, die vorgeschlagenen Grundrisse und
Fassaden, die Erschliessung der Liegenschaft sowie die 6kologischen und ékonomischen Kennwerte nicht
zu Uberzeugen. In der engeren Wahl verblieben die Projekte 1, 3 und 5. Die verbliebenen Projekte wurden
erneut intensiv diskutiert und miteinander verglichen.

Neben den architektonischen und funktionalen Qualitaten der drei verbliebenen, qualitativ hochwertigen
Projekte wurde im zweiten Wertungsrundgang die «Heilbarkeit» der baurechtlichen Verstésse innerhalb der
von den Verfassern gewahlten architektonischen Entwirfe bei allen drei Projekten vergleichend diskutiert
und grob Uberprift. Dies fihrte zundchst zum Ausscheiden der Projekte 1 und 3. In der folgenden einge-
henden Diskussion entschied sich die Jury einstimmig flr das Projekt 5. Der Vorschlag «Ristretto» ist ein
gelungenes Projekt mit einem schlissigen und vielversprechenden Grundkonzept. Die erforderlichen Emp-
fehlungen zur Nachbearbeitung des Wettbewerbsbeitrages kénnen gut in die bestehende Konzeption inte-
griert werden.

Anschliessend formulierte die Jury die Schlussfolgerungen sowie die Empfehlungen an die Stiftung PWG,
legte die Rangfolge fest und teilte die Preissumme auf.

3.4 Rangierung

Das Preisgericht beschloss folgende Rangordnung und Preiszuteilung. Dafiir stand gemé&ss Programm ein
Preisgeld von 130’000 Franken zur Verfligung.

1. Rang/1. Preis, Sieger Nr. 5 «Ristretto» 36’000 Franken

2. Rang/2. Preis Nr. 3 «Anemona» 31’000 Franken

3. Rang/3. Preis Nr. 1 «Punk» 27’000 Franken

Ohne Rang Nr.2,4und 6 «fluex», «Elefant» und Je 12°000 Franken
«Optimum»

Alle Geldbetrage verstehen sich inklusive Mehrwertsteuer.
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3.5 Empfehlung
Die Jury empfiehlt der Stiftung PWG das Projekt 5 «Ristretto» zur Weiterbearbeitung und Ausfihrung.

3.6 Projektverfasser

Die Offnung der Teilnehmercouverts identifizierte folgende Verfasser:

Rang/Preis Projekt-Nr./Kennwort Architekturbiiro
1 5 / «Ristretto» = BS+EMI Architektenpartner AG (Zurich): Peter Baumberger, Karin Stegmeier,
Ron Edelaar, Elli Mosayebi, Christian Inderbitzin, Phillip Ttrich, Kevin
Dréscher, Caroline Litjens, Mirella Mascolo, Julian Daniel
= EBP Schweiz AG (Zurich): Christoph Haas, Philipp Deflorin
= Zuend Visualisierungen (Zurich)

2 3 / «Anemona» = SLIK Architekten GmbH (Zirich): Lukas Kueng, Ramias Steinemann
= Andreas Geser Landschaftsarchitekten AG (Zurich)
= Enercom AG (Bern): Rolf Moser
= Gartenmann Engineering AG (Zurich): Stefan Berner, Christoph Baumann,
Linda Altwegg
= Schnetzer Puskas Ingenieure AG (Basel): Jochem Hilberink, Tivadar Puskas
= ProteQ GmbH (Schaffhausen)
= Coneco AG (Zirich)
3 1/ «Punk» = Caruso St. John Architects AG (Zurich): Adam Caruso, Michael Schneider,

Gregorio Candelieri, Francesco Caputi
= WT Partner AG (ZUrich)
Ferrari Gartmann AG (Chur)
Kalt + Halbeisen Ingenieurbiro AG (Zurich
Enerpeak AG (Dlbendorf)
Gruner AG (ZUrich)
= BAKUS GmbH (Zurich)
= Ghiggi Peasaggi Landschaft und Stadtebau GmbH (Zirich)
- 2 / «fluex» = ffbk Architekten AG (Zurich): Pierre-Emanuel Schmid, Katerina Christopoulou,
Bernhard Looser
= Jauslin Stebler AG (Zirich): Rudiger Faber
= Haerter & Partner AG (Zurich): David Saladin
= Boess + Partner AG (Zurich): Reto Ming
= Nightnurse Images AG (Zirich)
- 4 / «Elefant» = Biro Krucker Architekten AG (Zurich): Bruno Krucker, Katharina Paschburg,
Martin Migeon, Cilgia Hofer
= b+p Baurealisation AG (Zurich): Timo Philippen
= dsp Ingenieure + Planer AG (Uster): Bruno Patt
= BLM Haustechnik AG (Zurich): Thomas Luthy
= BDS Security Design AG (Bern): Peter Graf, Matthias Grimm
- 6 / «Optimum» = Brassel Architekten GmbH (ZUrich): Lukas Brassel, Christina Wieser, Selina
Béachli
= Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur & Stadtebau (Zurich): Lorenz Eugster
= Walt Galmarini AG (Zurich): Gregorij Meleshko
= Gutknecht Elektroplanung GmbH (Au ZH): Michael Gutknecht
= Raumanzug GmbH (ZUrich): Daniel Gilgen

3.7 Schlussfolgerungen

Die Jury ist erfreut Uber die eingegangenen Beitrdge. Die sechs Generalplanerteams haben fundierte und
vielféltige Lé6sungsansatze fir ein stadtisches Gewerbehaus aufgezeigt. Die Projekte und das Verfahren des
Wettbewerbes liessen eine griindliche Diskussion der gestellten Bauaufgabe zu.

Die Stiftung PWG bedankt sich bei den Projektverfasserinnen und -verfassern, bei den Jurymitgliedern und
bei den Fachleuten fir das grosse Engagement. Die Stiftung PWG ist Gberzeugt, dass das ausgewahlte
Projekt unserem Stiftungszweck entspricht, und freut sich auf eine konstruktive Zusammenarbeit mit dem
siegreichem Generalplanerteam.
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4 Projekte

Projekt 5 / «Ristretto»
1. Rang/1. Preis (Antrag zur Weiterbearbeitung)

Das Projekt «Ristretto» komplettiert die Hauserzeile Flielastrasse mit einem einfachen, aber ausdrucksstar-
ken Kopfbau. Die verputzte Lochfassade fuhrt dank zuséatzlichen Elementen wie den umlaufenden Balko-
nen, den Warenlifttiren mit den typischen runden Fenstern und dem Sheddach zu einer einprdgsamen
ausseren Erscheinung. Die asymmetrisch gegliederte Stirnfassade schafft die nétige Pragnanz im stadti-
schen Raum als Abschluss der Zeile und verweist zudem auf die unterschiedliche Situation von Strasse und
Hof. Die Ausbildung des Erdgeschosses im Kopfbau ist noch nicht im Einklang mit dem Konzept des prag-
nanten Kopfbaus am &ffentlichen Stadtraum.

Dem Ausdruck des Gebaudes unschwer abzulesen, befindet sich der Erschliessungskern riickwartig an der
Stirnfassade. Direkt und unkompliziert funktioniert entsprechend die Anlieferung. Der Haupteingang folgt
der Logik des Quartiers und liegt gut auffindbar an der Flielastrasse.

Das Tragwerk des Gewerbehauses aus Stahlbeton ist effizient. Vier Stitzenreihen gliedern jeweils den
Grundriss in vier Segmente. Die grosseren Spannweiten zwischen Fassaden- und Korridorstitzen sind mit
Unterzligen verbunden, was schlanke Deckenstarken begiinstigt. Hingegen bleibt die Korridorzone unter-
zugsfrei, wodurch samtliche Medien einfach unter der Decke geflihrt werden kénnen. Der vertikale Haupt-
schacht liegt dementsprechend am Ende der Korridorzone an der Riickwand. Das gewahlte Tragwerk lasst
eine grosse Flexibilitat in der Nutzung der Raume zu. Auch die industriell anmutende Fassade zeigt sich an-
gemessen strukturiert — mit den filigranen horizontal zeichnenden Balkonen, den feingliedrigen Industrie-
fenstern, die sich in der Nachbarschaft in ahnlicher Form finden lassen.

Der pragmatischen Grundhaltung des Projektes folgend ist die Parkierung oberirdisch. Sechs Doppelpark-
pléatze, je mit einem Baum gepaart, sind an der Fllelastrasse platziert, die im Idealfall den Mietenden im
Erdgeschoss zustehen. Hofseitig werden die weiteren zwolf Parkplatze angeboten.

Das Erd- und die beiden ersten Obergeschosse sind reine Gewerbegeschosse. Mit 3,61 m Raumhohe sind
sie gut proportioniert und funktionieren mit unterschiedlichen Grundrisslayouts sehr gut. Das Erdgeschoss
kann in maximal drei Einheiten aufgeteilt werden, die direkt von der Fllelastrasse zuganglich sind.

Das dritte Obergeschoss mit einer Raumhéhe von 5,30 m bietet ein zusatzliches Angebot: Die Uberhdhe
erlaubt Einbauten von Galerien in Leichtbauweise. Je nach Mieterschaft kann das Geschoss um maximal
240 m?2 verdichtet werden.

Die Gewerbegeschosse profitieren von den umlaufenden Balkonen als direkt zuganglichem Aussenraum.
Die Aneignung mit Mdblierung und Bepflanzung ist fir den Strassenraum eine Bereicherung, widerspricht
aber der Funktion als Anlieferung. Leider profitieren die Gemeinschaftsraume weder von den Balkonen noch
von einem anderen Aussenraum.

Die beiden obersten Geschosse sind flir Dienstleistungsbetriebe vorgesehen und entsprechend etwas nied-
riger konzipiert. Als Gemeinschaftsort ist der Bereich am Kopf im vierten Obergeschoss mit Pausenraum,
Kiche und grossem Sitzungszimmer gedacht. Im Treppenhaus wird eine aussen liegende Wendeltreppe
vorgeschlagen, die auf die gemeinschaftliche Dachterrasse fiihrt. Die ikonografische Wirkung der Treppe ist
unbestritten, ob sie aber vom Fluchtweg her erlaubt ist, ist unklar. Die Treppe wurde kontrovers diskutiert.

Im obersten Geschoss sind die Rdumlichkeiten der Stiftung PWG untergebracht. Das Doppelsheddach be-
lichtet die Mittelzone des Grundrisses, wodurch eine mittlere Raumschicht mdéglich ist.

Hervorzuheben ist die geringe Gebaudetiefe des Projektvorschlages. Diese Eigenheit erlaubt es, alle not-
wendigen Parkpléatze oberirdisch anzuordnen, den Gebaudequerschnitt Uber die ganze Gebaudehdhe bei-
zubehalten, mehr Gebdudehdhe zu generieren, was das Uberhohe dritte Obergeschoss erlaubt, sowie keine
schwierig zu belichtenden Rdume in der Geb&udemitte anordnen zu missen.
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Die kompakte Bauweise mit einfacher Tragstruktur und der Verzicht auf das zweite Untergeschoss wirken
sich positiv auf die Gesamtkosten aus.

Das Projekt «Ristretto» Giberzeugt stadtebaulich aufgrund des einfachen Bauk®&rpers und tragt der besonde-
ren Lage am Ende der Hauserzeile Rechnung. Sein einpragsamer Charakter entspricht der Auftraggeberin
in hohem Masse. Von der rdumlichen Vielfalt Uber das einfache statische Konzept bis hin zur selbstver-
standlichen Materialisierung ist der Entwurf durchdacht.

Empfehlungen fiir die Weiterbearbeitung

Das Projekt «Ristretto» erkennt die besondere Lage als Abschluss der Hiuserzeile und bildet entsprechend
einen Kopfbau aus. Die Anordnung der Nutzungen im Erdgeschoss und deren gestalterische Ausbildung
wirken diesem Anliegen aber entgegen. Mittels eines 6ffentlicheren Charakters des Erdgeschosses mit einer
entsprechenden Ausbildung des Aussenraums davor ist die Anbindung des Hauses an den stadtischen
Kontext der Fluelastrasse zu starken.

Das Erdgeschoss wirkt im Verhaltnis zu den Obergeschossen in der Raumhodhe etwas gedrungen. Sie soll
Uberprift und das Erdgeschoss soll eindeutiger als Sockelgeschoss ausgebildet werden.

Die vorgeschlagene Einteilung des Erdgeschosses verunmdglicht es, die gesetzlich geforderten Toilettenan-
lagen so zu erschliessen, dass das Gebaude nicht verlassen werden muss. Es soll nach einer Lésung ge-
sucht werden, welche die gesetzlichen Vorgaben erfiillt, ohne dass die Effizienz allzu stark in Mitleiden-
schaft gezogen wird.

Bei der Fassadenausbildung mit Pfeilern in Einsteinmauerwerk sieht das Beurteilungsgremium wegen der
erschwerten Lastabtragung konstruktive Schwierigkeiten in der Umsetzung. Die Einsteinpfeiler sollen in der
Weiterbearbeitung auf ihre Leistungsfahigkeit Gberprift und allenfalls konstruktiv Uberarbeitet werden.

Das vorgeschlagene Sheddach, als architektonisches Element zur Belichtung der Mittelzone des obersten
Geschosses, ist sehr willkommen. In der vorgeschlagenen Form vermag es dies aber nicht zu leisten, weil
der Fensteranteil wegen der DAmmung der Terrasse zu stark reduziert wird. Es ist eine konstruktive L&sung
zu erarbeiten, welche den Belichtungsanspriichen besser gerecht wird.

Die Dachterrasse ist schwierig zu bespielen, weil sie rAumlich abgehangt und nicht mit einer Nutzung at-
traktiviert werden kann. Sie soll grundsétzlich Uberpriift werden. Der Zugang Uber die Wendeltreppe und
deren Ausformulierung soll hinterfragt und gestalterisch tberarbeitet werden.

Der Pausenraum im Kopf des vierten Obergeschosses wirkt etwas verloren. Es ist schade, dass er gerade
dort zu liegen kommt, wo die Balkone als willkommene Erweiterung in den Aussenraum fehlen. Das Beurtei-
lungsgremium empfiehlt, Anordnung und Ausbildung der Gemeinschaftsflachen als identitatsstiftendes Ele-
ment des ganzen Gewerbehauses neu zu denken.
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Projektwettbewerb Fliclastrasse Ristretto

Adressbildung und offenes Erdgeschoss an der Fliielastrasse [TT]

Angicht Flielastrasse 1:200
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Projektwertbewerb Fliielastrasse Ristretto

Dienstleistungsgeschosse mit gemeinsamer Dachterrasse H
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Modell «Ristretto»
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Projekt 3 / <Anemona»
2. Rang/2. Preis

Das Projekt «Anemona» versteht und liest sich als schllissige Fortsetzung der bestehenden Gewerbezeile.
Das klare Gebaudevolumen nimmt zun&dchst mit seinen unteren drei Geschossen prazise die Gebidudebreite
des Nachbarn auf. Nach oben springt das im Vergleich zu seinen Nachbarn deutlich héhere Geb&ude beid-
seitig ricksichtsvoll zuriick. Strassenseitig erfolgt der Rlicksprung nach dem dritten Geschoss — stimmig
referenzierend auf die Traufhéhe des Nachbarn. Riickseitig erfolgt er nach dem vierten Geschoss. Beide
Situationen werden stadtrdumlich und funktional wertvoll als Terrassen genutzt.

Eine gleichwertig adaquate Offnung zum &ffentlichen Strassenraum ermdglicht auch die éffenbare Fassade
mit separaten Eingéngen an der Flielastrasse. Vor der Stirnfassade wird eine entsprechende Aussenraum-
Reaktion allerdings vermisst. Zumal die Qualitat des grossen Abstands zum n&chsten Nachbarn als eine Art
Vorplatz erkannt und eine sich dorthin orientierende und mit Erschliessung und Pausenrdumen belebte
Stirn- bzw. Kopffassade ausgebildet wird — zugleich als selbstbewusstes Gesicht des Gebaudes als auch
des offentlichen Stadtraums. Vor der Stirnfassade, der auch im Erdgeschoss ein Pausenraum an gleicher
Stelle mit entsprechendem Bezug zum Aussenraum gut gestanden hatte, befinden sich lediglich die Velo-
abstellplatze. Eine bessere Adressbildung im Sinne eines Auftritts wéare auch fir den Eingang winschens-
wert gewesen. Die Ausformulierung lediglich als eingezogene Ecke verschenkt stadtraumliches und archi-
tektonisches Potenzial.

Das Innere des Geb&udes halt, was das Aussere grundséatzlich verspricht: Klarheit und Flexibilitét. Die drei
untersten grésseren und hoheren Geschosse stehen primar gewerblichen Nutzungen mit entsprechendem
Bedarf, die weniger hohen oberen Geschosse den Dienstleistungen zur Verfigung. Dabei wird sowohl der
fremdvermieteten Dienstleistung als auch der Stiftung PWG in den oberen beiden Geschossen jeweils eine
Terrasse zugeordnet. Sowohl die Gewerbe- als auch die Dienstleistungsflachen sind als Grossraum- oder

aber als Zellenstruktur mit Mittelgang organisierbar. Einzig das Zusammenspiel von Grundriss- und Fassa-
denstruktur am Gebaudekopf wirft Fragen auf: Wahrend der Grundriss einen fixen Kern mit Erschliessung,
Nebenrdumen und Pausenraum ausweist — als Kontrast zur flexibel bespielbaren einfachen und klaren Plat
ten-Stitzen-Konstruktion zwischen Kern und Nachbarn —, findet dieser in der Fassade wenig Berlcksichti-
gung. Die Fassade suggeriert den strukturellen Ausdruck eines durchgangig frei bespielbaren Gebdudes.

Die Thematik der umlaufenden Bandfassade, die dem Wert der Stirn- bzw. Kopffassade Rechnung tragt,
fugt sich hingegen feinfuhlig und geschickt in den Kontext der &hnlich strukturierten Nachbarn ein: Die filig-
ran strukturierten Fensterbander, die eine grosse Flexibilitat in der Unterteilung erlauben, spannen sich zwi-
schen den Bristungsbéndern aus hinterlifteten Faserzementwellplatten auf. Auch der Blauton der Fenster
orientiert sich wertschatzend an seiner farblichen Umgebung. Geschickt verbirgt das oberste breite Ab-
schlussband als Dachrand die Technik auf dem Dach.

Im besten Sinne unaufgeregt pragmatisch und weitgehend klar flgt sich das Projekt <Anemona» stadtebau-

lich und architektonisch in die Umgebung ein. Sein Preis-Leistungs-Verhéltnis ist vielversprechend. Leider
wird das stadtrdumliche und strukturelle Potenzial an einigen Stellen nicht ausgeschdpft.

Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich Seite 22/44



Projektwettbewerb Flilelastrasse

ANEMONA

[T
R

2. Obergeschoss 1:200
Gewerbe - Eine grosse Mieteinheit

HNF Mietfliche 510 m2
HNF Pausenraum 30 m2

P 7Y

5 1,
EDDEI[I 5]
O & L]
L

1. Obergeschoss 1:200

Gewerbe - 5 Mieteinheiten mit Mittelkorridor
HNF Mietflichen 460 m2

HNF Pausenraum 30 m2

v

-Tm

Gevebe Vs Vi)

v
|

Erdgeschoss 1:200

Gewerbe - Zwei Mieteinheiten mit direktem Zugang

HNF Mietflichen 512 m2
HNF Eingangshalle 32 m2

u2
=

Querschnitt A Treppenhaus 1:200

Dienstleistung VARIANTE 1: Konventionell

LA
RN

5. Obergeschoss 1:200 VARIANTE 1

Dienstleistung - Stiftung PWG 2. Teil in konventioneller Unterteilung

HNF Mietfliche 313 m2
HNF Pausenraum 18m2

Querschnitt B Mietflichen 1:200

—
%

4. Obergeschoss 1:200 VARTANTE 1

Dienstleistung - Stiftung PWG 1. Teil in konventioneller Unterteilung

HNF Mietflichen 298 m2

HNF Pausenraum 18 m2

—
=l —
n
M
%]
&}
* . H
]
o 1

3. Obergeschoss 1:200 VARIANTE 1

Dienstleistung - Kleine Mieteinheiten mit Mittelkorridor

HNF Mietflichen 375 m2

HNF Eingangshalle 18 m2
22

— ]

183
51
i}
32
595

16. Dezember 2019



Projektwettbewerb Flitelastrasse

ANEMONA

Ansicht Stdost 1:200

LU0
NN

===

]
]

OO OO 0 O

i

Ansicht Nordwest 1:200

p—
T @
R i
e o
[—
[—
[—
]
EHIENIE
-

Ducwases
we [[] Dinsltung (W)
Sl =
we Jr—— Dinsltsung (PWC)
il ==
we Dinstisung
I =
we Govete
=l =
we Govate
= ==
we Gevete
Archiv I Tielgarage
=
..............
Kalsaion AT A
Prinzipschema Sanitéir

-
1
|
——————— i "
i [ =
i = 1
[
—_t
= i
|
asiang |
-n =
Gt
- = -2
G
per
o
Technik 1 1
_ﬁﬁﬂzli:ml .
=
.....................................
Prinzipschema Liiftung

il LLULALL T

T A A A |

LITH] LALALAAL LI LALA]
0 i

Ansicht Siidwest 1:200

i
i i I W

Ansicht Nordost 1:200

16. Dezember 2019



Projektwettbewerb Ersatzneubau Flielastrasse 16 | Bericht der Jury
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Projekt 1 / «<Punk»
3. Rang/3. Preis

Das Projekt «Punk» tritt als modernes, transparentes und selbstbewusstes Gebdude mit markantem Shed-
dach in Erscheinung und fligt sich mit seinen rundum laufenden Bandfenstern gut ins industrielle Quartier
ein. Die geschlossenen Fassadenteile sind mit verzinkten Blechpaneelen verkleidet, welche auf einer Holz-
Unterkonstruktion befestigt werden.

An der Fluelastrasse befinden sich, geschutzt und adressiert durch ein Vordach, Personeneingang, Brief-
kastenanlage und Anlieferung, der Warenumschlag ist hofseitig angeordnet und wird durch die Eingangs-
halle beschickt.

Das Erdgeschoss wird in vier Einheiten a rund 135 m2 eingeteilt, welche separate Nasszellen aufweisen.
Entlang der Fassaden befinden sich die Besucherparkplatze und die Rampe ins Untergeschoss. Frei blei-
ben lediglich die Eingange zur Halle und den Gewerberdumen. Die Jury vermisst eine synergetische Bezie-
hung zum 6&ffentlichen Stadtraum vor allem am Kopf.

Der Erschliessungskern im Nordosten der Parzelle, im Anschluss an die Brandmauer zum Nachbargebaude,
erschliesst fiinf Obergeschosse. Neben einer grossziigigen Treppenanlage, welche liber ein Auge Licht in
die unteren Geschosse bringt, nimmt er Waren- und Personenlift wie auch Toilettenanlagen sowie Lager-
und Putzrdume auf. Durch die Anordnung einzelner Nebenrdume an der Fassade zeichnet sich der Er-
schliessungskern von aussen ab, verliert aber gleichzeitig seine Beziehung zum Quartier.

Die einzelnen Geschosse werden Uber einen Mittelgang organisiert, welcher unterschiedliche Gréssen von
Mieteinheiten zuldsst. Dabei entstehen relativ tiefe Einheiten, deren effiziente Nutzung im Falle der Dienst-
leistungsflachen eher schwierig sind.

Im dritten Obergeschoss springt das Haus zuriick, und es entsteht ein terrassendhnlicher Aussenraum, wel-
cher jedoch nicht als Raucherbalkon oder Pausenraum genutzt werden kann. Der Ricksprung erschliesst
sich weder volumetrisch und stadtrdumlich noch architektonisch und funktional.

Das vierte Obergeschoss wird der Stiftung PWG zugewiesen. Die Verfasser fiihren eine Mittelzone mit Be-
sprechungs- und Nebenraumen ein. Obwohl damit der Problematik der tiefen Grundrisse begegnet werden
kénnte, sind die RAume eher unglinstig proportioniert.

Im Dachgeschoss werden drei grosse, gemeinsam genutzte Sitzungszimmer, eine Kliche mit aussen liegen-
dem Pausenraum und ein grosses Coworking als Grossraumbiro angeboten. Es profitiert stark von der Be-
lichtung Uber das Sheddach, wo damit auch Arbeitsplétze in der Tiefe des Grundrisses angeboten werden
kénnen.

Die Tragkonstruktion besteht aus Ortbeton, prafabrizierten Rippenplatten und Stlitzen aus Schleuderbeton.
Das Dachgeschoss ist ein Holzbau. Der Stiitzenraster weist optimale Abmessungen auf. Die Rippendecken
scheinen hinsichtlich Deformation etwas schwach dimensioniert. Die Betonscheiben in Langsrichtung sind
praktisch nicht mit den Decken verbunden, was auf Kosten der Erdbebensicherheit geht. Die Konstruktion
lasst Vorfabrikation zu, was eine schnelle Bauweise erlaubt.

Das Projekt Uberschreitet die gesetzlich mogliche Baumassenziffer um 2580 m3 massiv. Dies lasst sich ei-
nerseits durch das raumintensive Sheddach und andererseits durch die grosse gedeckte Terrasse erklaren,
was beide Massnahmen grundsétzlich infrage stellt.

Die Tiefgarage mit 13 Parkplatzen ist im Vergleich mit den anderen Projekten wenig effizient. Zusammen mit
8 oberirdischen Parkplatzen werden 21 Parkplatze angeboten. Gesetzlich gefordert waren gemass Vorpri-
fung 23.

Die Haustechnik erflillt die Vorgaben, und das Projekt ist im Standard Minergie-P-Eco (nicht zertifiziert) rea-
lisierbar.

Auf den Quadratmeter Hauptnutzflache bezogen handelt es sich im Vergleich zu den anderen Abgaben e-
her um ein teures Projekt.

Insgesamt fligt sich das Projekt volumetrisch und stadtebaulich gut in die Umgebung ein, wenn auch die
Vorspriinge in der Nordwestfassade wenig elegant erscheinen. Der offene Pausenraum und die Kiiche sind
sehr attraktiv unter dem Shed angeordnet. Leider sind sie nur Uber das Coworking erreichbar, was dessen
Nutzung als Gemeinschaftsbereich fiir das ganze Haus als wenig plausibel erscheinen Iasst.
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Statisches Konzept

Material

Die gesamte Konstruktion des Dachgeschosses wird als vorfa-
brizierter, konventioneller Holzbau mit verniinftigem Raster und
Spannweiten erstellt. Die restliche Tragkonstruktion besteht aus
Ortsbeton, vorfabrizierten Rippenplatten und Schleuderbeton-
Stitzen. Beton und Recycling-Beton (fir alle méglichen Bau-
teile) wird als tragendes und raumbildendes Material sichtbar
eingesetzt.

Struktur

Der Entwurf der Gebaudestruktur mit einer Stitzen-Platten-
Konstruktion im Raster folgt den 6konomischen Grundsatzen
und nimmt die vorgegebenen Nutzlasten von 1000kg/m2 fir Ge-
werbenutzung und 500kg/m2 fiir die Ubrigen Bereiche auf. Mit
einer konsequenten Systemtrennung, sowie der vorfabrizierten
Fassade in Holzelementbau koénnen samtliche bauphysikalischen
Anforderungen einfach geldst werden. Mit den ideal gesetzten
Erdbebenscheiben und dem fiinfgeschossigen Stockwerksrah-
men gegentiber, lassen sich die Zielsetzungen an die Stabilitat,
die Torsionsverdrehung und die Zwéangungen gut [6sen.

Das Bauwerk mit der Bauwerksklasse Il und der Baugrundklasse
C wird in die Erdbebengefahrdungszone Z1 eingeteilt. Die Erdbe-
benscheiben, rechtwinklig zueinander liegend, generieren mit dem
fiinfgeschossigen Stockwerksrahmen die Aussteifung gegen ho-
rizontale Einwirkungen wie Wind und Erdbeben. Die Scheiben
sind durchgehend und stabilisieren damit das Bauwerk. Die Ge-
staltung der Konstruktion im Aufriss ist affin zur Beanspruchung,
értliche Steifigkeitsunterschiede werden vermieden.

Alle Decken tiber EG werden generell aus schlanken, vorfabri-
Zierten Rippenplatten mit Uberbeton zur horizontalen Scheiben-
wirkung, erstellt. Getragen werden die Elemente von vorfabrizier-
ten Unterziigen und Schleuderbetonstitzen Die Verformungen
der Decken erfillen die Anforderungen nach SIA-Norm. Mit den
dinnen und leichten Decken lasst sich die Masse als horizontale
Einwirkung fiir Erdbeben, sowie die im Baugrund zu fundierenden
vertikalen Lasten deutlich reduzieren. Zudem generiert die sehr
hohe Anzahl gleicher Elemente fiir Decken und Stiitzen sehr tiefe
Stiickkosten fir die Herstellung und Montage.

Fundation

In den zwei Untergeschossen werden die Lasten durch Stitzen,
Innen- und Aussenwande aufgenommen und zum Teil verteilt. Das
Bauwerk griindet auf einer kombinierten, giinstigen Pfahl-Plat-
ten-Fundation. Die Pfahle werden unter den Haupttragelementen
wie Erdbebenscheiben und Stiitzen, platziert. Die Abdichtung
gegen Grundwasser erfolgt mit einer weissen Wanne, wo keine
Méglichkeit zur Nachdichtung mdglich ist, schlagen wir eine gelbe
Wanne mit einer Verbundfolie vor.

Eine ringumlaufende, dichte Spundwand mit einer Wasserhaltung
wird fiir die Aushubarbeiten benétigt

Bauausfiihrung

Die geringe Anzahl Vertikalelemente und die Systembauweise
aus vorfabrizierten Elementen generiert eine sehr kurze Bauzeit.
Der Rohbau erfiillt samtliche Brandschutzanforderungen, besitzt
eine durchdachte, einfache Konstruktion und ist dusserst wirt-
schaftlich bei einer grossen Flexibilitat. Es werden geringe Unter-
halts- und Lebenszykluskosten erwartet
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Brandschutzkonzept

Schutzziel

Aufgrund seiner Gebaudehéhe von 26m wird der Neubau als Ge-
baude Mittlerer Hohe eingestuft sowie als Biiro- und Gewerbe-
bau aufgrund der Nutzung. Die Schutzziele wie der Personen und
Sachwertschutz werden mit einem baulichen Brandschutzkonzept
gewahrleistet.

Brandabschnitt

Der Feuerwiderstand des Tragwerks (R60) und brandabschnitts-
bildenden Bauteilen (EI60/30) wird so festgelegt, dass die
Personensicherheit und die Brandbekampfung wahrend der
definierten Zeit gewahrleistet werden kann. Die Brandabschnitts-
bildung erfolgt unter Berticksichtigung der Gebaudegeometrie
und Nutzung der Baute. Die Biirogeschosse und die Gewerbege-
schosse werden geschossweise als Nutzungseinheiten und somit
als Brandabschnitt ausgefiihrt, womit auch der Korridor mobliert
werden konnte.

Entfluchtung

Die Entfluchtung der Nutzungseinheiten erfolgt direkt in das Trep-
penhaus. Die Gewerbeeinheiten im EG fliichten direkt ins Freie.
Die Flucht- und Rettungswege sind so angelegt und bemessen,
dass sie jederzeit rasch und sicher benutzbar sind. Die Kennzeich-
nung und Beleuchtung der Flucht- und Rettungswege richtet sich
nach der Personenbelegung und Nutzung des Gebaudes. Dabei
wird insbesondere ein sicheres Begehen von Raumen und Flucht-
wegen erméglicht und ein leichtes Auffinden der Ausgénge ge-
wahrleistet.

Grundlagen fir einen guten Brandschutz sind die vorbeugenden
Massnahmen. Dieser Entwurf bietet optimale Voraussetzungen
fir einen ausreichenden Personen- und Sachwertschutz.

Gebaudehiille und Nachhaltigkeit

Energie und Gebaudehiille

Das neue Gebaude der Flielastrasse in Zirich erreicht mit dem
sehr kompakten Gebaudehdllverhaltnis von Ath/ Ae < 0.9 eine
effektive energetische Bilanz fir die Primarenergieanforderung
Minergie-P. Der resultierende Energieverbrauch ist mit dem zu er-
wartenden Heizwarmebedarf tber die Gebaudehdille sehr niedrig
ausgelegt und entspricht einer Optimierung der Hille im Sinne
des Minergie-P ECO Standards.

Der Fokus fur die Auslegung des Gebaudes mit seinen unter-
schiedlichen Nutzungsaufteilungen, liegt im Speziellen auf der
Gesamtenergiebilanz des Endenergiebedarfes. Die Gebaudehdill-
flache wird in der Planung beziiglich den bauphysikalischen Kenn-
daten dahingehend optimiert, dass die beste Bilanz von nétiger
Energie von Warmeerzeugung im Winter und Liftung ermittelt
wird. Hierzu werden die Raume bereits im Vorprojekt mittels ther-
mischen Raumsimulationen in verschiedenen Varianten simuliert.
Eine Optimierung der haustechnischen Anlagentechnik zur Ge-
baudehiille wird somit bereits in den ersten Planungsschritten
vorgesehen.

Die Aussenbauteile aus Holzbauteilen haben optimierte war-
metechnische Eigenschaften und somit nahezu keine Warme-
briicken. Die Dammstarken gegen Aussenluft (Aussenwinde,
Boden gegen Aussenluft und Décher) werden zwischen 26-36
cm dimensioniert. Die transparenten Fassadenelemente sind mit
einem resultierenden U-Wert < 0.90 W/m2K geplant. Jedoch
wird bereits im Vorprojekt fiir die einzelnen Zonen im Gebaude
der U-Wert der Fassade optimiert.

Mit den Fassadenmodulen und Sheddéchern aus Holzelement-
bauteilen werden die Detailldssungen der Anschliisse bauphy-
sikalisch in allen Schichten energetisch und beziglich der Luft-
dichtigkeit optimiert. In der weiteren Planung wird das Augenmerk
auf eine optimierte Konstruktion der Gebaudehdille und auf hoch-
wertige Glasqualitaten gelegt. Die geschlossenen Fassaden- und
Dachelemente erreichen mittels einer hinterlifteten Aussenhaut
einen sehr guten sommerlichen Warmeschutz und sind unemp-
findlich gegentiber dusseren Witterungseinflissen. Somit ist die
grésste Sicherheit fir eine konstante Raumklimaqualitat in dem
Gebaude erreicht.

Sommerlicher Warmeschutz und Raumklima

In den einzelnen Raumzonen wird der bauliche sommerliche
Warmeschutz mit einem hochwertigen Sonnenschutzsystem und
Speichermasse durch einen massiven der Nutzlast ausgelegten
Bodenplatte pro Geschoss gesichert. Die Verglasungen sind mit
einem g-Wert (Gesamtenergiedurchlassgrad) geplant, welche
eine Optimierung von Energiegewinn im Winter und Aufheizung
im Sommer erreicht.

Der sommerliche Warmeschutz wird primar mit einem gesteuer-
ten hochwertigen Aussensonnenschutz erfiillt. Gleichzeitig er-
fiillt der Sonnenschutz eine Tageslichtsteuerung und somit eine
Reduktion des Kunstlichtbedarfes und somit dem Warmeeintrag
im Gebaude.

Nachhaltigkeit

Bei der Nachhaltigkeit der Gebaudehiillen und im Gebaude wird
das klare Augenmerk auf den okologischen Einsatz speziell mit
Holzbaustoffen gelegt. Die betrifft neben der Holzelementfassade
und dem Holzsheddach auch die statischen Stitzen im Dachge-
schoss und die Trennbauteile. Dammstoffe, Abdichtungsmateria-
len und innere Bauteiloberflachen werden mit ECO kompatiblen
Materialien ausgefiihrt. Die Graue Energie und Recyclierbarkeit
sind Bestandteil der Anforderungen und sind Grundsatz der bau-
lichen Qualitatsanforderung. Es wird hierbei zur Optimierung des
Materialaufwandes auch der interne Schallschutz der Trennbau-
teile mit den vorgesehenen Aufbauten dahingehend optimiert,
dass es moglichst zu keiner Uberdimensionierung fiihrt, die Nutz-
barkeit und Flexibilitat der Raume dennoch gesichert ist. Die Wahl
der Baustoffe und der Oberflachenveredelung soll das Gutesiegel
,GI - Gutes Innenraumklima*“ erfiillen.

Die méglichst konsequente Trennung von Primar, Sekundar- und
Tertiarstruktur des Neubaus wird als grundsatzlicher Bestandteil
der Gebaudeauslegung gesehen.

Die Tageslichtnutzung der transparenten Fassadenelemente wird
mit einem hohen Lichttansmissionsgrad der Glaselemente gesi-
chert und die Ausleuchtung in die Biiro- und Arbeitsraume durch
verringerte Fensterunterziige erreicht.

¥
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Projekt 2 / «fluex»

Das Projekt «fluex» will eine selbstverstandliche Ergdnzung des Gewerbequartiers Altstetten sein. Es wirkt
mit seinen grosszugigen Lochfenstern und der Ausbildung der Attikaterrasse indes wie ein Wohnhaus. Die
Fassade ist mit gewellten Faserzementplatten verkleidet, welche mit unterschiedlichen Wellenl&dngen Rick-
sicht auf die stadtebauliche Lage nehmen: feinere Wellen zur Stadt, grobere zum Innenhof.

An der Flielastrasse befindet sich der Haupteingang mit danebenliegender Anlieferung. Wer den Hauptein-
gang betritt, 1&uft auf eine Wand zu, wo er rechts, etwas versteckt, die einlaufige Treppe und den Personen-
lift findet. Der zweiseitig bedienbare Warenlift ist direkt beschickbar. Funktional geschickt liegt direkt dahin-
ter der Warenumschlag. Auf der Rickseite werden die Rampe ins Untergeschoss und drei Parkplatze fir
Besuchende angeordnet, welche Uber den Nebeneingang das Treppenhaus mit Personenlift erreichen.

Das Erdgeschoss kann als Ausbauvariante tber einen Mittelgang in finf Gewerbeeinheiten von rund 80 bis
105 m2 aufgeteilt oder als Grossraum genutzt werden. Da die Fassaden weitgehend frei bleiben, ist das
Erdgeschoss attraktiv fir Nutzungen mit Publikumsverkehr und starkem Bezug zum Quartier.

Der Erschliessungskern im Nordosten der Parzelle, im Anschluss an die Brandmauer zum Nachbargebdude,
erschliesst funf Obergeschosse und nimmt Lifte und Toilettenanlagen auf. Er wird auf allen Geschossen
hofseitig Uber ein grosses Fenster belichtet.

Die einzelnen Geschosse werden Uber einen Mittelgang organisiert, welcher unterschiedliche Gréssen von
Mieteinheiten zuldsst. Dabei entstehen, mindestens einseitig, relativ tiefe Einheiten, welche bei Dienstleis-
tungsnutzungen nicht sehr effizient sind.

Im dritten Obergeschoss springt das Haus hofseitig auf der ganzen Lange zuriick, und es entsteht ein ter-
rassendhnlicher Aussenraum, welcher allerdings nicht als Raucherbalkon oder Pausenraum genutzt werden
kann.

Das vierte und Teile des funften Obergeschosses werden der Stiftung PWG zugewiesen. Die Verfasser fuh-
ren im dritten Obergeschoss eine tiefe Mittelzone mit Empfang und Nebenrdumen ein. Dadurch entstehen
entlang der Fassade gut proportionierte Biiros und Sitzungszimmer. Uber eine interne Wendeltreppe wird
das Team 3, welches als Grossraumbiiro organisiert ist, angeschlossen.

Ebenfalls im finften Obergeschoss befinden sich Sitzungszimmer sowie ein Pausenraum mit Kiiche und
direkt vorgelagerter Dachterrasse, welche als gemeinschaftliche Bereiche dem ganzen Haus zur Verfligung
stehen und eine hohe Aufenthaltsqualitat versprechen. Die maximale Baumasse wird um rund 300 m? tber-
schritten.

Das Tragsystem weist trotz regelmassigem Stltzenraster teilweise unglinstige Spannweiten auf, welche
hohe Durchbiegungen und damit grosse Konstruktionshdéhen erforderlich machen.

Dank der effizienten Tiefgarage mit 16 Stellplatzen wird nur ein kleiner Teil der Aussenflache mit drei Besu-
cherparkplatzen verstellt. Allerdings erfillen die angebotenen 19 Parkpléatze das gesetzlich geforderte Mini-
mum nicht; es fehlen 2 Parkplatze.

Die Haustechnik erflillt die Vorgaben, und das Projekt ist im Standard Minergie-P-Eco (nicht zertifiziert) rea-
lisierbar.

Auf den Quadratmeter Hauptnutzflache bezogen handelt es sich im Vergleich mit den anderen Arbeiten um
ein effizientes und kostenglinstiges Projekt.

Es entsteht der Eindruck, dass das Haus vor allem vom ausseren Bild her entwickelt wurde. So werden ge-
schlossene Fassadenelemente an Orten eingefiihrt, wo sie die inneren Freiheiten der Raumeinteilung ein-
schranken und die Belichtung der Rdume erschweren. Der Zugang ins Haus und der Abschluss mit den 6f-
fentlichen Rdumen im Dachgeschoss wirken eher ungelenk und zuféllig. Insgesamt scheint die innere Struk-
tur zu wenig stark, um dem Haus eine gestalterische Robustheit zu verleihen und einen starken Charakter
einzuhauchen.
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Projekt 4 / «Elefant»

Beim Projekt «Elefant» fallt sofort die die Uppige und komplexe Volumetrie auf. Ein siebengeschossiges Vo-
lumen knlpft an die bestehende Zeile an. Volumetrisch passiert einiges: Der Hauptkédrper ist in zwei Berei-
che unterteilt — einen unteren dreigeschossigen mit hdheren Geschossen und einen oberen nochmal dreige-
schossigen. Dieser springt strassen- und rtickseitig zurtick, vorne orthogonal, hinten dynamisch geschwun-
gen. Strassenseitig greift aus dem unteren Bereich eine Art Risalit, der als Referenz zu den bestehenden
Erschliessungen der Zeile gelesen werden kann, Uber den oberen Bereich hinaus und verbindet sich dar-
Uber mit einer Form von Attikageschoss. Nicht nur, aber vor allem dieser sehr bewegte Aufbau konterkariert
die stédtebauliche Lesart der einen sich fortsetzenden klaren Geb&udezeile.

Das Gebaude erkennt das Potenzial des Erdgeschosses an sich und insbesondere auch im Zusammenhang
mit der stirnseitigen Vorplatzsituation: Es gibt als stimmige Reaktion die grosste Raumhdhe, die Raume 6ff-
nen sich zum Strassenraum, mdgliche zusatzliche Eingdnge werden formuliert. Zudem wird stirnseitig
glaubhaft ein Aussenraum flr eine entsprechende (halb-)6ffentliche bzw. gemeinschaftliche Nutzung gestal-
tet. Der Eingang inklusive Anlieferung liegt in sinnvoller Distanz dazu an der Flielastrasse und reiht sich da-
mit schllssig in die Struktur der Zeilenerschliessung mit den in der jeweiligen Fassadenmitte liegenden
Treppenhausern ein.

Im Gebaudeinneren fallt die opulente Erschliessungsflache auf: Eine grosszigige Eingangshalle und eine
grossziigige Warenanlieferung begriissen und leiten Gber in eine durch die Gebaudemitte verlaufende Er-
schliessungszone mit fixen haustechnischen Infrastrukturkernen fiir die Gewerbeflaichen im unteren und die
Dienstleistungsflachen im oberen Bereich. Die Erschliessungszone ist zwar je nach Struktur — Grossraum
oder Zelle — als Gang mit Nebenraumbereichen ausbaubar oder nicht, wirft aber grundséatzliche Fragen auf
hinsichtlich der Flexibilitdt und Effizienz. Vor allem bei der Variante mit zwei parallelen Korridoren ist das
Verhaltnis von Erschliessungs- zu Hauptnutzflache ungtinstig. Das Grosszligige setzt sich fort in dem Ange-
bot von stirnseitigen Loggien und dem Attikageschoss samt Dachterrasse. Hier werden mehr gemeinschaft-
liche Rdume - Sitzungs- und Pausenraum sowie eine separate Grossklche — angeboten als gefordert. Zu-
dem ist angesichts der grossziigigen Dachterrasse im dritten Obergeschoss der Bedarf daflir nicht nach-
vollziehbar. Der Aufwand erscheint ungerechtfertigt, zumal die bestehende strassenseitige Mdglichkeit einer
weiteren Terrasse nicht genutzt wird.

Konstruktiv unterteilt in eine massive Stahlbetonstruktur in den unteren Gewerbegeschossen und eine
leichte Holzstruktur in den oberen Dienstleistungsgeschossen zeigt sich das Haus aussen in einem durch-
gangigen mural erscheinenden Lochfassaden-Gewand. Lediglich der zweite Blick lasst eine Differenzierung
der Fenstermaterialitat — unten in Aluminium eloxiert, oben in Holz — erkennen: als schiichternes Indiz der
zwei Systeme, deren puristische Machbarkeit aufgrund der grossen Lasten der akustisch bedingten Splitfil-
lung allerdings bezweifelt wird. Hinweise auf die flexible bespielbare Skelettbauweise liefert der architekto-
nische Ausdruck nicht. Auch entspricht der Ausdruck nicht unbedingt einem preisgiinstigen Gewerbebau.
Zwar lasst sich der Materialisierung aufgrund der Wellfaserzementplatten eine gewisse Rohheit zuschrei-
ben, die aufwendige Fligung und das Spiel der sehr grossziigigen Fenster in der muralen Fassade entspre-
chen aber eher dem Habitus eines prestigetrachtigeren Gewerbe- oder Blirobaus.

Das Projekt «Elefant» bietet viel an — zu viel fur die Aufgabe. Volumen, Attika, Flache, Erschliessung, Nut-
zungen, Loggien, Terrassen und Habitus — allem hatte mehr Bescheidenheit gut gestanden. Das Projekt ist
das teuerste. Zwar werden die 6ffentlichen Flachen vorbildlich bespielt, nichtsdestotrotz Iasst auch die Re-
aktion auf die Nachbarschaft im Sinne der Einordnung Fragen offen.
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Innere Welt

Innere Struktur, Organisation

Der strukturelle Aufbau des Gebaudes widerspiegelt die Anfor-
derungen des Programmes mdglichst optimal: maximierte Nutz-
flachen, effizient, unterteilbar. Eine leicht aus der Mitte gesetzte
Vertikalerschliessung und eine doppelte Reihe von acht raum-
haltigen Pfeilern bilden die durchgehende Grundstruktur des
Gebaudes. Zwischen den Pfeilerpaaren ziehen sich vertikale
Schéachte durch das ganze Haus. Sie ermdglichen die Erschlies-
sung aller Einheiten und sind geeignet fiir Nachriistungen und
Umbauten. Den Mdglichkeiten von Ausniitzung und Nutzung
entsprechend bietet das Gebaude unterschiedliche Tiefen fiir
Gewerbe und Biiros. Der Rohbau des Gebaudes ist robust und
stark, so dass kiinftige Umbauten und Veranderungen keine
Last sind, sondern zum Charakter des Hauses beitragen.

Ein verbindendes Erdgeschoss

Das Erdgeschoss bietet mit seinen Schaufenstern, Tiiren und
Toren vielfaltige Optionen der Verbindung nach aussen und zum
Quartier. Je nach Nutzung zeigen sich Spuren der Arbeit, des
Lagerns oder des Aufenthalts auch im Aussenbereich. Dazu ge-
hort auch die diskrete Anlieferung auf der Strassenseite. Trotz
der maximierten Nutzflache erhélt das Haus eine grossziigige
Eingangshalle. Bei circa sechs oberirdischen Parkplatzen kann
der sldliche Bereich von Autos freigehalten und anderweitig
genutzt werden, sei es flir Gewerbe, Lager, Arbeit im Freien
oder als Aufenthaltsort.

Gemeinschaft
PWG Stiftung
PWG Stiftung

Dienstleistung

Gewerbe
Gewerbe

Gewerbe

Nutzungsverteilung Schnitt

Erdgeschoss 1:200

Ansicht Siid 1:200

Ansicht West 1:200

Ansicht Ost 1:200
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In den unteren drei Sockelgeschossen sind tiber einen Mittel-
korridor alle Gewerbeeinheiten zugénglich. Der Warenlift er-
schliesst diese Geschosse, mit der Option auf einen direkten
Ausgang in je eine Nutzungseinheit. Bei grosseren Einheiten
wird der Korridor zur Nutzflache.

Die Raume sind gut proportioniert und belichtet. Uber die Art
der Teilung werden die Fenster zu Schaufenstern, die die inne-
ren Tatigkeiten andeuten oder zur Werbeflache nach aussen
werden.

Dienstleistungsnutzung

A W

7N ﬁlll.j

In den Birogeschossen sind zwei grundlegende Erschlies-
sungstypen moglich. Wie in den Gewerbegeschossen kdnnen
Uber den Mittelkorridor kleinteilige Nutzungseinheiten (a 60
m2) erschlossen werden.

Bei einem Bedarf an kleinen Biirordumen mit Unterteilung
(siehe Nutzung PWG) werden diese (iber zwei parallele Korri-
dore erschlossen. Dies ergibt auch fiir kleine Zellenbiros gute
Raumtiefen und Proportionen. Die Mittelzone wird in dieser An-
ordnung fiir Nebenrdume, Meetingraume, oder interne Vertikal-
verbindungen genutzt.

Bei beiden Anordnungen liegt am Ende des Korridors eine

Loggia, zum Ausruhen, als informeller Treffpunkt oder zum
Rauchen.

Aspekte des Kollektiven

Im Gegenzug zu Effizienz und hoher Ausniitzung werden im
Haus Orte des Austausches und eine gemeinsame Identitét ge-
schaffen. Diese Aspekte sind informell in den Alltag integriert,
etwa im Luxus eines Treppenhauses am Licht, mit Vorbereich
als informellem Begegnungsort. Ein natiirlich belichtetes Trep-
penhaus wird zudem Ofters benutzt und spart Energie fur Lift
und Licht, und es bringt Zeichen der Lebendigkeit nach aussen
und innen.

Der Schwerpunkt des Zusammenlebens im Haus liegt im Dach-
geschoss, das neben einem unterteilbaren Meetingraum auch
den gemeinsamen Pausenbereich mit Kiiche umfasst. Im Som-
mer kommt zudem die Terrasse mit Pergola zum Tragen.

Vom Architekten wenig beeinflussbar, wiirden wir uns zudem
ein Erdgeschoss mit einer Nutzung wiinschen, die zumindest
den sudlichen Aussenbereich beleben kann; das Potenzial
koénnte vorhanden sein.
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Visualisierung «Elefant»
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Projekt 6 / «Optimum»

Das Projekt «Optimum» versucht, mit seiner Setzung und dem stadtebaulichen Ausdruck den Kontext des
Ortes aufzunehmen und eine architektonische Eigenstandigkeit zu wahren. Der Sockel des neuen Gebé&u-
des ist leicht zuriickversetzt, um seine Offentlichkeit anzudeuten. Der Haupteingang befindet sich mittig im
Baukdrper angeordnet, an der FlUelastrasse, und wird kombiniert mit der Warenanlieferung. Ein Nebenein-
gang 6ffnet das Geb&ude auch zur riickwartigen Erschliessungsstrasse.

In den oberen Geschossen nehmen kleine Versétze im Gebdudekérper die Massstéblichkeit der umgeben-
den Bauten auf. Diese grundlegenden Entwurfsgedanken Uberzeugen und sind stimmig.

Durch die Einschnitte der beiden Loggien und der Dachterrasse entsteht ein zentralsymmetrischer stadte-
baulicher Gebdudeausdruck, der an diesem Ort schwierig zu verstehen ist.

Die Erschliessung und Gestaltung des Gebdudes gegen die Fllelastrasse Uberzeugt in ihrer Anmutung, hin-
gegen ist die sehr geschlossene Fassade am Kopf mit den Solarpanels gegen den 6ffentlichen Raum wenig
Uberzeugend. Im Erdgeschoss verstellen die Mauerscheiben am Kopf des Baus den Bezug zum &ffentli-
chen Raum.

Die Grundrisse mit der mittigen Erschliessung der Geschossflachen sind effizient organisiert. Die Restfla-
chen in den mittleren Zonen vor dem Warenlift und hinter der Treppe sind in den Gewerbegeschossen
schwierig nutzbar. Werden zwei Gewerbeeinheiten pro Geschoss angeordnet, funktioniert die Zuganglich-
keit gut. Bei vier Gewerbeeinheiten pro Geschoss ist die mittige Erschliessung zwischen Personenlift / Trep-
pen und dem Warenlift zu klein bemessen, um eine gute Zuganglichkeit der Gewerbeflachen zu gewahrleis-
ten. In den Dienstleistungsgeschossen entsteht durch die geringen Raumtiefen des dusseren Kranzes der
Raume eine innere Mitte, die schwierig genutzt werden kann. Bei den Gewerbe- und Dienstleistungsge-
schossen enttduscht, dass der Kopf des Gebaudes mit zwei Wandscheiben die Offnung zum &éffentlichen
Raum verhindert. Die Lage der angebotenen Dachterrasse fiir die Mietenden ist sehr stimmig.

Als statisches System wird ein Skelettbau mit Flachdecken und zentraler, aussteifender Kernzone in Beton
vorgeschlagen. Die optimierte Deckenstarke von 32 cm bei einer hohen Nutzlast von 1000 kg/m?2 scheint
hinsichtlich der Deformation relativ kritisch. Die Spannweite zwischen den Stlitzen misste verringert wer-
den. Die horizontale Aussteifung Uber den zentralen Kern funktioniert gut. Die Konstruktion der Aussen-
wande als Leichtbau ist zweckmassig. Raumhohe Holzelemente sind innen mit Dreischichtplatten verklei-
det. Die dussere Fassadenverkleidung besteht aus hinterliftetem Wellfaserzement. Diese Materialisierung
Uberzeugt fir einen Gewerbe- und Dienstleistungsbau. Die energie- und baudkologischen Aspekte sowie
die Nachhaltigkeit des Projektes sind gut geldst. Der Baukoérper ist kompakt, lediglich die grosse Auskra-
gung im Untergeschoss und die Einschnitte der Terrasse und der Lichthdfe generieren zusatzliche Abwick-
lung. Der Dammperimeter mit beheizten Rdumen bis ins zweite Untergeschoss ist unglnstig. Das Geb&ude
hat einen hohen Fensteranteil mit aussen liegendem Sonnenschutz.

Das Steigzonenkonzept der Nasszellen ist durchgehend und effizient. Die Warmeerzeugung besteht aus
einer Warmepumpe mit Erdsonde. Die Warmeverteilung erfolgt in den Gewerberdumen Uber Radiatoren, in
den Dienstleistungsraumen Uber Heizkonvektoren. Es ist keine Kélteerzeugung im Grundausbau vorgese-
hen, doch es bestehen Anschlussméglichkeiten fur ein Heiz- und Kihinetz aus Sondenkihlung. Grundsatz-
lich sind alle Gewerbe- und Dienstleistungsflachen natirlich Uber die Fenster bellftet. Die Aufriistung mit
einer Standardliftung ist mdglich. Die Photovoltaikanlage auf dem Dach fallt positiv ins Gewicht. Die Photo-
voltaikanlagen an der Siidfassade hingegen dirften energetisch sinnvoll sein, sind aber in dieser Form stad-
tebaulich nicht zu vertreten. Der Minergie-P-Eco-Standard kann erreicht werden.

Das Projekt erreicht aufgrund seiner Kennwerte eine mittlere bis gute Wirtschaftlichkeit.
Trotz Qualitaten in Teilbereichen lGberzeugt das Projekt Ubers Ganze gesehen nicht. Dafir massgebend sind

im Wesentlichen die stadtebauliche Setzung und die mittige Lage des Erschliessungskerns, welche die
rdumliche Organisation der Geschosse erschwert.
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Projektwettbewerb Fliielastrasse

HOPTIMUM

2. Obergeschoss Gewerbe 1:200

1. Obergeschoss Gewerbe 1:200

5. Obergeschoss Dienstleistung 1:200

4. Obergeschoss Dienstleistung 1:200

1.06 41195 m. i M.

4.0642380m. i M.

50642695 m. 0. M.

Dach 43042 m. i. M,

EG 40800m. 0. M.

PEES

Querschnitt durch Erschliessung 1:200
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Modell «Optimum»
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Visualisierung «Optimum»
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5 Genehmigung
Genehmigt durch die Jury am 3. Juli 2020.

Andreas Wirz  Fachpreisrichter und Vorsitz S N A T /L A

Beat Rothen Fachprelsrichter ‘_‘;{____) m e

| T =
l by
Urs Schwab _ Fachpreisrichler /Z JY/_L;’_X e 6
=
|I s "_J..i 6 il
Britta Brauer Fachpreisrichterin ‘i/ / £ e L
| {
00 o5
Uell Keller Sachpreisrichter .. S T,

Alexandra Banz Sachpreisrichterin ﬁ ‘ g

Andreas Schmuki Sachpreisrichter ( /4 :_(/_L/L/ [ /L

Thomas Glintensperger Sachprelsrichter 1 s il

s rhot
Sansath Saravanabavan Sachpreisrichter, Ersatz ‘:__/577 1 ?
Pascale Guignard Fachpreisrichterin, Ersatz

Maria Conen Fachpreisrichterin, Ersatz IL\"“ e Ck-ﬂ
/ 2 ;
Jiirg Steiner Sachpreisrichter, Ersatz | | m ] l.\—’&\.n/
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6 Schlussbestimmungen

Mit der Teilnahme an der Praqualifikation haben sich die Teilnehmenden mit dem Vorgehen, den Bestim-
mungen des Wettbewerbsprogramms und der Fragenbeantwortung einverstanden erklart. Durch die Ab-
gabe eines Projektes haben alle Beteiligten den Entscheid der Jury in Ermessensfragen anerkannt.

Dieser Jurybericht kann innert zehn Tagen ab seiner Veroffentlichung mit Beschwerde beim Verwaltungsge-
richt des Kantons Zirich angefochten werden. Eine allféllige Beschwerde muss einen Antrag, die Angaben
von Tatsachen und Beweismitteln, eine Begriindung sowie eine Unterschrift enthalten. Die angefochtene
Ausschreibung und greifbare Beweismittel sind beizulegen.

Gerichtsstand ist Zurich, anwendbar ist schweizerisches Recht. Die Verfahrenssprache ist Deutsch.
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