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VORWORT

Nicht umsonst sind die Liegenschaften an der Dolderstrasse 23 und 25 im Inventar der
Denkmalpflege. Sie gehoéren zu den schonsten aus der Zeit der vorigen Jahrhundertwen-
de im Bestand der Stiftung PWG. Neben den Treppenhdusern mit den reizvollen Woh-
nungseingangstiren, befinden sich auch die Wohnungen noch teilweise im
Originalzustand.

Im Uber einhundertjahrigen Bestehen sind die Liegenschaften noch nie umfassend reno-
viert worden. Das hat vor allem bei den technischen Installationen Spuren hinterlassen.
Sie haben das Ende ihres Lebenszyklus erreicht und missen erneuert werden. Daher
hat sich die Stiftung PWG entschieden, 2009 die Hauser Dolderstrasse 23 und 25 zu re-

novieren.

Das Vorhaben betrifft in erster Linie die Sanierung der Kiichen und Bader. Diese
schliesst die Erneuerung samtlicher Sanitar- und Elektroinstallationen ein. Im Weiteren
sieht das Projekt vor, die Wohnungen der Dachgeschosse um die jeweiligen Mansarden-
zimmern zu zwei gerdumigen Geschosswohnungen zu erweitern. Die Renovation wird
im bewohnten Zustand erfolgen.

Wie Ublich bei derartigen Projekten, hat die PWG im Rahmen eines Studienauftrags aus-
gewiesene Architekturbliros beauftragt, Vorschldge auszuarbeiten. Wir sind Uberzeugt,
dass dieses Verfahren der Mieterschaft und der Stiftung PWG zu einem idealen Renova-
tionsprojekt verhilft.

Im Namen der Stiftung PWG danke ich den teilnehmenden Architekturbiros fir die sorg-
faltig und aufwendig ausgearbeiteten Entwiirfe, ebenso der Jury um Adrian Berger fiir

die genaue Priifung und bedachte Auswabhl.

Adrian Rehmann
Geschéftsleiter Stiftung PWG
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PROJEKT 1

Kennwort : Nouvelle Cuisine
Projektverfasser : Frei + Saarinen Architekten

Langstrasse 62
8004 Zirich

Studienauftrag Dolderstrasse - Bericht der Jury

Das Projekt «Nouvelle Cuisine» macht seinem Namen alle Ehre. Der grésste Eingriff be-
trift namlich die Kichen. Die Projektverfasser verlegen diese neben das Badezimmer
und schaffen damit ein kompaktes Bad-Kiichen-Modul, das in sdmtlichen Wohnungen
zum Einsatz gelangt. Auch erlaubt der Eingriff eine sehr effiziente Installationserschlies-
sung. Denn pro Wohnung ist nur noch ein Fallstrang notwendig.

Die Architekten haben sich zur Vergrésserung der Bader entschlossen. Diese erscheint
dem Beurteilungsgremium aber unverhaltnismassig: Die Bader werden zu einem bestim-
menden Element der Wohnungen und stehen im Kontrast zu dem ansonsten eher klein-
raumigen Grundrissen.

Was den Badern flachenmassig zu Gute kommt, geht den Kichen verloren. Zwar sind
diese ziemlich gerdumig und gut zugeschnitten, die Arbeitsflache der Einfrontkiche ist je-
doch knapp. Die Jury bedauert auch, dass die Kichen an der neuen Position keinen di-
rekten Balkonzugang mehr aufweisen. Der Wegfall der separaten WC wird ebenso
bemangelt.

Die Reorganisation des Grundrisses bringt es ferner mit sich, dass der bestehende Ter-
razzo-Belag neu im (Ess-) Zimmer liegt. Dies ware im Sinne eines Zitates an ein friheres
Kapitel der Hausgeschichte zwar durchaus reizvoll, allerdings erscheint es der Jury un-
plausibel, dass der Terrazzo-Boden beim umfangreichen Eingriff iberhaupt ausgebessert
und erhalten werden kénnte. Umso mehr als dass die Projektverfasser das separate WC
und die Vorratskammer aufheben, so dass ein libermassiges Flickwerk entstiinde.

Positiv beurteilte die Jury den Umgang mit dem heutigen Estrichgeschoss. Hier beweisen
die Architekten ebenso Feingefuhl fir den Charakter der Hauser wie beim Umgang mit
dem Treppenhaus und den wertvollen Wohnungseingangsttiren.

Die Jury ist der Uberzeugung, dass die vorgeschlagene Umorganisation der Grundrisse
im bewohnten Zustand nur schwer umsetzbar ware und unzumutbare Wohnverhaltnisse
fur die Mieterschaft zur Folge hatte. Dass die Verschiebung der Kiiche zu einem Einheits-
modul fir Bad und Kiche flhrt, ist zwar verbliiffend, in den Augen der Jury aber zu teuer
erkauft. Zumal die relativ geringe Wohnungszahl diesbeziiglich keine Kosteneinsparun-
gen gewahrt.
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Studienauftrag “Dolderstrasse” Plane / Erlauterung 1. August 2008 Nouvelle Cuisine

Idee

Bader und Kiichen werden nebeneinander angeordnet, woraus sich neue raumliche Qualitaten ergeben. Ahnlich zu der natiirlichen Belichtung der
Eingangspartie wird das gegeniiberliegende Korridor-Ende durch den Kiichenzugang erhellt

Durch eine Verglasung fallt Tageslicht in das Bad. Gleichzeitig flhrt die Kontinuitat der Deckenuntersicht zu einer grosszlgigen Raumwirkung in Kiiche und
Bad

Die vorgeschlagene Anordnung der Raume filhrt auch zu wirtschaftlichen Vorteilen, da nur drei Steigzonen gentigen, um alle Wohnungen zu bedienen

-

‘ Tageslicht im Korridor

Nutzungsflexibilitat
Eine neue Verbindung zwischen Kiche und angrenzendem Zimmer schafft Flexibilitat: Das Zimmer kann je nach Bediirfnis der Bewohner sowohl als
Esszimmer als auch normales Zimmer genutzt werden (siehe Diagramme).
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Behutsamer Umgang mit bestehenden Oberflachen

Die alten Baden werden maglichst wiederhergestellt. Die Terrazzo-Boden in den ehemaligen Kichen werden ausgebessert oder - je nach Zustand - durch
neuen Parkett ersetzt, welcher farblich und in der Beschatfenheit den bestehenden Béden angenahert wird.

Die bestehenden Decken entsprechen noch den feuerpolizeilichen Anforderungen und kénnen erhalten bleiben. Bel den baulichen Eingriffen werden sie
ortlich ausgebessert. Im Korridor wird die heruntergehangte Decke durch eine Gipsdecke ersetzt, da sie fir Elektroinstallationsarbeiten demantier werden
muss. Die neuen Sanitarzellen werden mit Keramikplatten ausgekleidet.
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Wohngualitat durch mehr Stauraum
Da die Wohnungen (ber wenig Stauraum verfiigen werden in den neuen Badern Schranke eingeplant. Die Oberschrinke der Kichen gehen bis zur Decke.
Die Raumhaohe wird dadurch ausgenutzt

Konzentration Fihrung der haustechnischen Installationen

In den neuen Steigzonen werden alle fir Kiiche und Bad otigten Leitungen gefasst: Schmu Kalt- und g
Sanitarentliftung und Elektroleitungen. Es besteht auch die Méglichkeit, die Kiichen mit Gasherden auszuriisten — anstelle der vorgeschlagenen
Elektroherde —, die ebenfalls Uber diese Steigzone erschlossen werden konnen.

Die Fortluft der Bader wird (ber den Sturz zwischen Kiiche und Korridor in die alten, nicht mehr benutzten Kamine geleitet und so iiber Dach weggefihrt.

Grosswohnung im Dachgeschoss

gemainschafticher Bareicn
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Das Grundlayout der Dachwohnungen entspricht den darunterliegenden Geschesswohnungen. Durch Z legen von je zwei 5
entstehen grosszlgige Zimmer.

In der Dolderstrasse 25 entsteht eine 5.5-6 Zimmer-Wohnung. Durch den Abbruch der Wand zwischen neuer und ehemaliger Kiche wird ein geraumiger
Essplatz geschaffen.

Die bestehenden Bodenbelage werden durch Parkett ersetzt. In diesem Zusammenhang kénnen Massnahmen zur Verbesserung des Trillschalls getroffen
werden.

Die allgemeine Zuganglichkeit zum Estrich und zur Dachzinne bleibt Uber einen neuen Aufgang, welcher direkt vom Treppenhaus erreichbar ist, erhalten.

1zimmern
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Studienauftrag “Dolderstrasse” Plane / Erlauterung 1. August 2008 Nouvelle Cuisine

Kein Ausbau der Estrichgeschosse
Gemass PBG (Planungs- und Baugeselz) ist es nicht erlaubt, die Raume im Estrich als Wohnraume zu deklarieren, da die bestehende lichte Raumhéhe
von ca. 2.10m die far Wohnraume zulassige Mindesthohe unterschreitet. Deshalb ist der Aufwand das Estrichgeschoss auszubauen um zur Wohnflache der
darunterliegenden Dachwohnungen zuzuschlagen im Verhaltnis zum raumlichen Gewinn nicht sinnvoll.

Die Abstellkammern werden neu angeordnet, sodass 1ir beide Hauser je ein Bereich entsteht, welcher zusammen mit der Dachterrasse als
gemeinschaftliche Raumlichkeit genutzt werden kann

Erhalt der denkmalgeschutzten Treppenhauser

Die Treppenhiuser werden durch stilgerechte Oberflachenbehandlungen aufgefrischt:

Die Treppenstufen aus Granit resp. die Sockel aus Granitimitation und weiter oben die Holzstuten werden restauriert. Die Untersichten der Holz -
Treppenstufen aus Gips entsprechen immer noch den feuerpolizeilichen Auflagen. Sie werden aufgefrischt und neu gestrichen

Die Einfachverglasungen in beiden Treppenhausern werden durch Isolierverglasungen ersetzt.

Die urspringlichen Malereien im Hauseingangsbereich der Dolderstrasse 23 sollen, wenn maglich, wiederhergestellt werden. Dazu missen die
Farbschichten, welche im Laufe der Jahre dazukamen, entfernt werden. Die Massnahmen zur Erhaltung der Oberflachen in den Treppenhausern entstehen
im Diskurs mit der Denkmalpilege

Die Wohnungseingangsfronten bleiben erhalten. Um die feuerpolizeilichen Auflagen zu erfiillen, werden die gesamten Fronten auf eine auf Brandschulz
geprilte Konstruktion auf sodass sie treppenh: ig unverandert wirken. Dem urspriinglichen Zweck der Eingangsfronten, namlich Tageslicht
in die Wohnungen zu bringen, werden die Glaseinsdtze ebenfalls in den neuen Elementen, gerecht (siehe Skizze).
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Autdoppelung der Eingangsfronten

Die neue Konstruktion erfillt neben dem Brandschutz auch erhéhte Anforderungen an den Schallschutz. Die Tiren werden mit einem neuen Schliess -
System ausgeriistet.

Feuerpolizeiliche Massnahmen

Neben den bersits erwéhnien Abanderungen der Wohnungseingange, werden die beiden Treppenhauser je mit einer RWA — Entrauchungsklappe
ausgerGstet, welche sich an oberster Stelle in den Treppenhausern befindet. Die Lage wird in Absprache mit der Denkmalpflege bestimmt.

Die Kellerabschlusstiren sowie die Turen zu den Technikrdumen werden ersetzt. Ebenso missen die Abschlisse zu den Estrichgeschossen EI30 erfillen:
Das Treppenhaus der Dolderstrasse 23 wird im Estrichgeschoss durch eine Brandschutztire von den Estrichraumen abgetrennt.

In der Dolderstrasse 25 wird der neue Treppenaufgang zum Estrichgeschoss im Dachgeschoss iiber eine Brandschutztire vom Treppenhaus getrennt. Der
Aufgang zum Estrich ist FBO verkleidet.

Haustechnische Massnahmen

Elektrisch: Die Elektroinstallationen werden ersetzt. Pro Wohnung wird jeweils in der Kiiche (an der Wand zum Bad) eine neue Unterverteilung eingerichtet.
Von dort aus werden die einzelnen Raume Gber die heruntergehangte Decke im Korrider erschlossen. Die bestehenden Raume werden mit Sockelkanalen
ausgerdstet.

Heizung: Die bestehenden Olheizungen werden durch eine zentrale Gasheizung fir beide Hauser zusammen ersetzt. Die neue Kesselkonstruktion und
Kaminanlage wird kondensierend betrieben. Dazu wird ein neues Ku 1in die K eingebracht.
Die Heizkorper bleiben bestehen. Sie werden mit Thermostatenventilen und Ricklaufverschraubungen versehen.

Liftung: Die Sanitarzellen werden mittels Einzel-Raumventilatoren ausgeristet. Die Luft wird durch Einzelrohre vertikal (iber Dach geflihrt.
Die Kichen werden mit einem Umluft — Dampfabzug ausgeristet (energetisch sinnvoller)

Warmwasser: Die Warmwasserversorgung flr beide Hauser erfolgt ber einen neuen zentralen Beistellspeicher im UG neben der Heizung. Die gesamten
Warmwasservor- und Rucklauf-Hauptverteilungen und Kellerverteilungen werden neu installiert.

Schmutzwasser: Die Schmutzwasserleitungen fir Bader und Kichen werden neu eingezogen und an die bestehenden Kanalanschlisse im UG
angeschlossen. Die Entliftung wird Ober Dach geflhrt.

Bauprozess in drei Etappen

Der Umbau wird in drei Etappen aufgeteilt: Strang 1 (Wohnungen Dolderstrasse 23, EG bis Dachgeschoss), Strang 2 und Strang 3 (Wohnungen
Delderstrasse 25, EG bis Dach links resp. rechts vom Treppenhaus). Da die neuen Sanitarzellen in Leichtbauweise vorgesehen sind, kann die Bauphase
kurz gehalten werden. Pro Strang wird eine Bauzeit ven 5 Wochen eingerechnet

(Siehe Zeitplan)

Wahrend der Bauzeit konnen die Bewohner in ihren Wohnungen bleiben. Da sie auf Bad und Kiiche verzichten missen, wird ihnen pro Wohnung ein
Elektrorechaud zur Verfligung gestellt. Fiir die sanitaren Bediirinisse werden zwei Dusch- und Toilettencontainer — nach Geschlechter getrennt — i
Hinterhof aufgestellt. Zudem erhalten die Bewohner .Camping — Trockenklosette”

Die Waschkichen werden etappenweise von den Bewohnern beider Hauser zusammen benutzt. Die Waschmaschine des sich im Umbau befindenden
Hauses wird zu diesem Zweck in das Nachbarhaus gebracht, damit jeweils zwei Maschinen zur Vertfiigung stehen.

Studienauftrag Dolderstrasse - Bericht der Jury
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e
ey
P

U . =
| 7’
/ S
|- l |
— T
N =
v
@
NEE;
1
I &
_| Terminplan — 2
—_ - Aol =
Unterhalt —h e N
Im Rahmen des Umbaus, ist es sinnvoll in den einzelnen Wohnungen auch folgende Unterhaltsarbeiten durchzufihren: i e ; Lok ool 2
- Auffrischen der Schreinerarbeiten Eigangsoon o &
- Streichen der nicht vom Umbau betroffenen Raume. 5
- Schleifen und dlen der bestehenden Parkettbelage ol =
- Offnen der Rollladenkasten, reinigen und élen der Rollladen = < @
- Kontrellieren und ersetzen der Fensterdichtungen ™~ 3
2
Zu einem spateren Zeitpunkt ist ein Ersatz der Fenster der Dolderstrasse 23 durch IV Verglasung nétig 2
— EY
3
Umgebungsgestaltung: neuer Sitzplatz — - -
Der gemeinsame Aussenraum im Hinterhof wird durch einen im Hang liegenden Sitzplatz erganzt. Der neue Sitzplatz steht in visuellem Bezug zu den | { | ‘ ‘ | [ ]
Wohnhausern und kann als Spielflache aber auch als gemeinschatticher Platz fir Grilladen und sonstige Veranstaltungen genutzt werden. Begrenz! wird
der Platz seitlich durch die bereits bestehende Stitzmauer. | \ "'“:.:l"-;:ﬁl
Strassenseilig werden die Vorzonen mit Veloparkplitzen sowie Containerplitzen ausgeristet Y L by
N {Abgas Hetzurg)
.
Kosten h

Die durchschnittlichen Kosten fir die Umbaumassnahmen pro Wohnung belaufen sich auf
150°000.- inkl. MSWT (siehe separate Kostenschatzung).

Oberlicht Oberlicht
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Grundriss/Schnitte Standardwohnu:ng Mst. 1720
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PROJEKT 2

Kennwort :

Projektverfasser :

Stiftung PWG

Heaven

arc Architekten AG
Binzstrasse 39
8045 Ziirich

Auffalligstes Element des Projekts «Heaven» ist die hofseitige Raumiiberhéhung in der
Dachwohnung des Hauses 25. Zwischen der heutigen Situation und einem Dachausbau
gelegen, wirdigt die Jury die Grossziigigkeit und Eleganz dieses Vorschlages.

In den Regelgeschossen heben die Architekten die Separat-Toiletten und die
Abstellkammern zugunsten einer grosseren Kiche auf. Die neuen Kichen sind zwar gut
proportioniert und verfugen Uber sehr viel Stauraum, die zahlreichen Einbauelemente
schranken aber gleichzeitig die Nutzungsflexibilitdt ein. Im Eingangsbereich des Hauses
23 besteht zudem ein Konflikt mit dem Kiichenzugang.

Die Jury stellt das Aufheben des separaten WC und des Vorratsraums in Frage. Obschon
klein, sind diese Raume pragend fir den Wohnungscharakter und gewahren
Nutzungsvielfalt. Gerade in Familienwohnungen ist eine separate Waschgelegenheit
willkommen; und das Aufheben der Vorratskammer zugunsten der vielen neuen
Kichenelemente scheint fragwirdig.

Schliesslich wertet der Entwurf die Grundriss-Morphologie und -Typologie wesentlich um.
Wahrend sich im Bestand die Rdaume auf der Hofseite zur Fassade hin verdichten,
verhalt es sich beim Projekt «Heaven» umgekehrt. Die Jury stellt auch die Verwasserung
der bestehenden Gebaudestruktur im Dachgeschoss des Hauses 25 in Frage (Verhaltnis
Regelgeschoss/ Dachgeschoss).

Die Glaubwirdigkeit der Abgabe gefallt dem Preisgericht, ebenso ihre Sorgfalt. Diese
steht aber nach dem Dafirrhalten der Jury im Widerspruch zu der grossen Eingriffstiefe
und dem rigorosen Umgang mit pragenden, bestehenden Bauteilen (Ersatz der
Wohnungstiiren und der Terrazzo-Boden).

Studienauftrag Dolderstrasse - Bericht der Jury



Mansardengeschoss Dolderstrasse 23 1:200

Obergeschosse 1-3  1:200

Erdgeschoss 1:200

Studienauftrag Dolderstrasse - Bericht der Jury

Eingriffe Regelgeschosse

Die Eingriffstiefe in den Regelgeschossen beschrankt sich auf
Nasszellen und Kuchen. Das separate WC wird zugunsten der zur
Zeit eher kleinen Kuchengrossen aufgehoben, dafur wird das be-
stehende Badezimmer in Richtung des hofseitigen Zimmers ver
grossert. Neue haus- und schalltechnisch optimierte und Gberei-
nander liegende Installationszonen gewahrleisten die Entliftung
von Kuchen und Badern uber Dach, steigen den Komfort und
vereinfachen den Unterhalt. Abgehangte Decken im Bereich der
Eingriffe Kuche, Bad und Flur gewahrleisten eine optimale interne
Installationsversorgung

Die neuen Einbauelemente Kuchen und Badezimmererweterun
gen werden als ,Implantate” aufgefasst, die sich passgenau in
die Bestandsstruktur einfugen. Als lesbar neu sollen sie sich farb
lich leicht vom Bestand absetzen. Das Badimplantat wir mit einem
Kleinen Schrank uber der Zimmertur erganzt

Badimplantat vom Zimmer aus gesehen

Die massvolle Beschrankung der Eingriffstiefe erlaubt die Beibe-
haltung der bestehenden Boden in Gang und Zimmern, sowie der
bestehenden Turrahmen und Blatter. Diese sollen lediglich auf
gefrischt werden. Nur in Kuchen und Badern mussen somit neue
Boden verlegt werden. Hier ist im weiteren vorgehen eine Schall-
schutztechnische Anpassung zu Gberprufen

2Ziel der Sanierung ist es den Charme und Charakter der Hauser
2u erhalten und sie gleichzeitig auf einen zeitgemassen Standard
und Komfort zu bringen

Das Mansardengeschoss Dolderstrasse 23 wird auf den Grund-
r1ss der Regelgeschosse zuruckgefuhrt, und um die bestehenden
Mansardenzimmer erweitert. Das Estrichgeschoss bleibt in beiden
Hausern unausgebaut

Kuchenimplantat mit 7-8 Elementen

Studienauftrag Dolderstrasse 1.8.2008 heaven 1/4

Marsardengeschoss Dolderstrasse 25

25 it um-
lassender mmmwmmmmmm
witd Fugunst mit ca 150m?

aufgehoben Eine noue Treppe vom Treppenhaus aus erschliesst
das Damgextmss d-eses blesbt wegen der garngen Raumhohe
tand s wir hetaus

Die neve Grosswohnung mit sechs Zfimmem, zwel Badern, einem
Reduit, einer grossen Kache fur vier bis tun Bewohner wird in Zo-
nen unterschiediicher Privatheit hierarchissert. Wahrend der vom
Eingang aus gesehen lnka Teddevw&mmgalsqrnmuqq«
wind, der
oin lebendiges. WG-ldwn ermogicht, scll dor andere Teil in be-
sonderem Masse den Bedurfnissen der Bewohner nach Indwidua-
litat, Privatheit und Rickzug Rechnung tragen.

In dwesem Teil der Wohnung sand 2 Nasszellen mit Badewannen
mmmmwmkhmmdummlawdn
ebenfalls optional als

gebildet werden koante

Das Herzstiick der Wohnung ist der gerneinschaftliche Wohnbe-
reich [m fhessendes, hefies Raumgefiige erstreckt sich von der
de Uber de offene U Kische bis 2ur Hol-
fassade wo der Raum Gberhoht wird, ins thgmlu:m greift und
0 &in spezieller Ort met exgenem, unverwechselbarem Charakter
nnerhalb der Wohnung ausgeldidet wird. Duech die Offaung der
Holzbalkendecke in diesern Bereich entsteht eine Art Satteldach,
das den vorhandenen, ncht ausgebauten Raum im Dach auf sub-
tile aber wirkungsvolle Weise in das Raumgefige integnen
Innerhalb des gossaugigen Wohnraums sollen durch Bikdung o0
Nischen und 2 paraliele
senn. S0 kann das Zimmer Richtung Strasse tber Schiebetanen ab-
getrennt werden

Dve Offrung der Holzbalkendecke sm Bereich dis Wohnzimmess
erlaubt die ausitziche Belichtung durch awei neve Dachilichon-
fenster. Die notwendigen statischen Massnatmen werden durch
drei einfache verkleidete Stahibigel gedost, i deren Jwischen-
raum eno neue Warmeddmmung eingebeacht wind
Nsﬂodwvbe!sgl\dmllmwllemm werss lasertes Ei-
Dactwoh-
ml\q noch verstarkt in den Nassaellen soll blaubches Glasmosaik
verwendet werden. Die Veerbindung aus Blau- und Wessstonen in
der Dachwohnung soll dee Nahe 2u Mlundlﬂmllveﬁw
ken. Die Boden der M. werden sch
entkoppelt, sodiss die potenbelle Nutzung als Grosswohnge-
mesnschalt nicht mit den Bedurfnissen der Bewohner der unteren
Wohaungen nach Rube kollidiert: Der Estrchboden ward mit ciner
neven Warmedanmmung optameert.
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Schnitt aa  1:200

Situation 1:400

Aussenraum

Der hofseitige Hang wird in einem Teilbereich terrassiert. S
fen und ein kleiner Sitzplatz sowie neue Bepflanzung beleben und
werten diesen Gemeinschaftsbereich auf. Die kleine strassensert
ge Vorzone vor den Hausern wird aufgefrischt und kann optional
mit Fahrradabstellplatzen ausgerustet werden

Wohnungseingangstiiren

Ein Grossteil des Charakters der zwei Hauser geht von den be-
tehenden denkmalpflegerisch wertvollen Wohnungseingangstu
ren aus. Diese sollen bestehen bleiben und durch Aufdopplungen
auf die feuerpolizeilich vorgeschriebene Widerstandsdauer £l 30
(bzw. EI 60 fur feststehende Telle) gebracht werden. Die im Ver
gleich zur Auswechslung hoheren Kosten sollten zugunsten des
Charakters der Hauser in Kauf genommen werden

Bei der Aufdopplung wird einerseits wohnungsseitig das Uber der
Ture angeordnete Glasfeld mit Gipskarton verkleidet, andererseits
werden Tir und Beistoss mit einem zertifizierten System aufge-
doppelt. Zwischen den bestehenden geatzten Glasern und den
neuen Turelementen wird eine Spiegelfolie eingesetzt, die das
momentane Erscheinungsbild im Treppenhaus nur minimal ver
andern wird

Schema Turaufdopplung

Arbeiten Wochen 12 3 4 5 6 7 8
Erstellen der allgemeinen Bauinstallation 1 Woche
Sanierung Dolder 23 (5 Wohnungen) 8 Wochen
Erstellen der *Provisorien® + Baumnstallation 1 Woche
Sanierung Kuche / Bad (Strang 142 ) 5 Wochen
Allgemeine Sanierungsarbeiten ( Keller etc ) Wochen
Dachausbau Dolder 25 (1 Wohnungen) 12 Wochen
Erstellen der *Provisorien® + Baumnstallation 1 Woche
Sanierung Kuche / Bad (Strang 3+4+5+6 ) 9 Wochen
Allgemeine Sanierungsarbeiten ( Keller etc ) 2 Wochen

Erstellen der *Provisorien® + Baumnstallation 1 Woche
Sanierung Kuche / Bad (Strang 3+4 ) 5 Wochen

Allgemeine Sanierungsarbeiten ( Keller etc ) 2 Wochen

Sanierung Dolder 25 links (4 Wohnungen) 8 Wochen
Erstellen der *Provisorien” + Baumnstallation 1 Woche
Sanierung Kuche / Bad (Strang 5+6 ) 5 Wochen

Allgemeine Sanierungsarbeiten ( Keller etc ) 2 Wochen

Demontage der Provisoren und Bauinstallation

Umgebungsarbeiten

Bauzeit 21 Wochen

Zeitplan

Die Liegenschaften werden in drei aufeinander folgenden Etappen saniert. Jewels alle Ubereinander
liegenden Wohnungen mit ihren Steigstrangen werden in einem Zuge saniert, wobei die Zeit der Sanie-
rungsarbeiten in den Wohnungen selbst 5 Wochen dauert

1. Woche: Abbrucharbeiten / Rohinstallationen
2. Woche: Rohausbau (Gipserarbeiten)

3. Woche: Einbauten (Kuchen / Schreiner)

4. Woche: Oberflachen

5. Woche: Endmontage / Reinigung

Die Arbeiten im Mansardengeschoss Dolderstrasse 25 mit der neuen Grosswohnung wird auf die Zeit
der 2. und 3. Etappe gelegt. Der hier langere Eingriff entspricht der héheren Eingriffstiefe

In den Kellern wird fur die Zeit der Umbauarbeiten ein Kuchen- und Nasszellenprovisorium eingerichtet
Es wird darauf geachtet die Zeit in der WC und Kuche nicht genutzt werden konnen auf drei Wochen
2u beschranken. Zusatzlich konnten in den Wohnungen selbst Camping WCs und Gaskocher installiert
werden, um auch in dieser Phase ein Mindestmass an Privatheit zu gewahrleisten

Unterhaltskonzept
Es wird bei der Materialisierung auf ein ausgewogenes Verhaltnis von Asthetik einerseits und Funktio
nalitat und Langlebigkeit andererseits Wert gelegt

Fachplanerischer Ansatz

Neue Ubereinander liegende haus-, schall- und brandschutztechnisch optimierte Installationszonen in

Leichtbauweise gewahrleisten zeitgemassen Standard und Komfort. Durch vorfabrizierte Sanitarele:
mente kann die Einbauzeit in der Wohnung minimiert werden kann

Erlauterungsbericht

Sanierung Dolder 25 rechts (4 Wohnungen) 8 Wochen _

Haustechnik
Heizung

Die zwei bestehenden Ol-Heizzentralen werden zugunsten einer
gemeinsamen Gas-Zentralheizung fur beide Hauser mit Anpas-
sung der Leitungsfuhrung aufgehoben. In Kuchen und Nasszellen
sind neue Heizkorper inkl. neuen Verteil- und Anschlussleitungen
vorgesehen

Liftung

Die neuen Installationszonen verfugen tber neue Abluftieitungen
fur Kuchen und Bader

Die Kuchen werden im Einzelronrsystem, die Bader im Einrohr-
system, gemass den aktuellen UGZ Vorschriften uber Dach ent
luftet

Elektro

Die Wohnungen werden mit einem neuen 10-Ampére abgesicher-
ten Elektrosystem ausgestattet. In Kichen und Badern werden die
Elektroleitungen komplett erneuert. Die Ubrigen Raume werden
uber die abgehangten Flurdecken mit neuen Elektro Zuleitungen
erschlossen

Die kompletten Warm-, Kalt- und Abwasserleitungen werden er-
setzt, ebenso die WC Armaturen und Apparate.

Wirme- und Schallisolation

-Warmeisolation der Kellerdecken
Warmeisolation der Estrichboden

-Warmeisolation im Bereich des Dacheingriffs Dolderstrasse 25
-Schallisolation im Bereich der neuen Kuchen und Bader (Option)
Schallisolation der Boden im Mansardengeschoss
-Schallisolation der Fallleitungen durch Installationsschachte

Diese Massnahmen werden die Behaglichkeit bzw. den Schall
schutz in den Wohnungen merklich verbessern

Treppenhauser

Wie beschrieben soll der Charakter der Hauser mit ihren denkmal-
pflegerisch wertvollen Turen erhalten werden. Dazu kommen die
zur Zeit potentiell ubermalten Wandbilder im Erdgeschoss, die,
wenn vorhanden, restauriert werden sollen. Ebenso wird die be-
stehende Treppenanlage aufgefrischt und wo notig angepasst

Studienauftrag Dolderstrasse 1.8.2008 heaven 4/4

Aussenraum / Brandschutz Studienauftrag Dolderstrasse 1.8.2008 heaven 3/4
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PROJEKT 3

Kennwort :

Projektverfasser :

Stiftung PWG

Ich bin, wie ich bin.

Rossetti Wyss Architekten AG
Nordstrasse 139
8037 Zurich

Das Beurteilungsgremium wirdigt beim Projekt «lch bin, wie ich bin» besonders den
respektvollen Umgang mit den bestehenden Wohnungen in den Regelgeschossen. Die
Architekten erneuern die Wohnungen mit wenigen Eingriffen und erzielen
Verbesserungen in den Kichen: Die Aufhebung der Speisekammer und die Placierung
der Kiichenelemente erlauben einen Sitzplatz in der Kiiche.

Obschon die Bader nach wie vor beengend wirken, Uberzeugt die Jury die
vorgeschlagene Lésung. Sie halt geraumige, wohlproportionierte Zimmer flr wichtiger als
grosszligige Bader, insbesondere angesichts der bestehenden Mieterschaft der Stiftung
PWG an dieser Lage. Auch das Festhalten an der Separat-Toilette begrisst das
Fachgremium, weil dieses gerade fir Mehrpersonenhaushalte eine willkommene
Ausweichwaschstation darstellt. Die Preisrichter erachten beim vorliegenden Projekt die
Anforderung eines Umbaus im bewohnten Zustand als erfillt.

So feinfuhlig der Eingriff in den Regelgeschossen scheint, er hinterlasst bei der Jury doch
Fragezeichen: Die Autoren lassen die Materialisierung der Kichen und Bader ebenso
weitgehend offen wie den Umgang mit den bestehenden Oberflachen. Vor allem irritiert
das Fachgericht der typologische Bruch zwischen den Regelgeschossen und den
Dachgeschossen. Dort breitet sich in beiden Hausern jeweils tUber zwei Geschosse eine
grossspurig, fremd wirkende Wohnlandschaft aus. Sowohl was die Eingriffstiefe als auch
die Zielmieterschaft angeht, schatzt das Preisgericht hier das Vorgehen als unpassend

ein.
Das Projekt hinterlasst bei dem Beurteilungsgremiums Zweifel tber die Haltung der

Architekten gegeniiber dem Bestand. Diese Unsicherheit kann auch die eigentimliche
Gartengestaltung nicht beseitigen.

Studienauftrag Dolderstrasse - Bericht der Jury
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PROJEKT 1. Preis und Antrag zur Weiterbearbeitung

Kennwort : HELEN

Projektverfasser : Michael Meier und Marius Hug Architekten AG
Binzstrasse 12
8045 Zirich

Die Autoren des Projektes «<HELEN» beschranken ihren Eingriff auf wenige, aber gezielte
Eingriffe. Der respektvolle Umgang mit der bestehenden Bausubstanz gefallt dem
Beurteilungsgremium: Die Architekten verzichten auf den Einbau vieler neuer
Klchenelemente und setzen dafir auf die Qualitdt des bestehenden Vorratsraumes (Haus
23); sie widerstehen der Versuchung einer Badvergrosserung zugunsten der Grosse des
benachbarten Zimmers; anstatt auf teure Grundrissveranderungen verwenden die Architekten
Geld auf die Sanierung der Wohnungseingangstiren. Auch das Festhalten an der Separat-
Toilette begrisst das Fachgremium, weil dieses gerade fir Mehrpersonenhaushalte eine
willkommene Ausweichwaschstation darstellt. Die Preisrichter erachten beim vorliegenden
Projekt die Forderung eines Umbaus im bewohnten Zustand als erfiillt.

Auch die Materialisierung, wie sie die Referenzbilder und Visualisierungen vermitteln, weiss
zu Uberzeugen: qualitatsvolle bestehende Materialien sollen nach Mébglichkeit erhalten
bleiben, wo neue nétig sind, lehnen sie sich an den Bestand an und vermittelt doch einen
zeitgemassen Ausdruck. Aufgrund der geringen Eingriffstiefe ist der Erhalt bestehender
Materialien plausibel. Diese Sensibilitdt vermisst die Jury hingegen bei den Abbriichen der
Kamine und der Konzeption der neuen Steigzonen.

Der Vorschlag, nur einen Teil des Dachgeschosses zu einer Galerie auszubauen, zeugt von
dem gleichen Einfihlungsvermégen. Obschon dieser Eingriff die Bauherrschaft
verhaltnismassig teuer zu stehen kommt, erscheint er der Fachjury angesichts der Wohnlage
(Stadtteil und Dachwohnung) angepasst.

Stiftung PWG 21

Das Beurteilungsgremium ist beeindruckt von der Konsequenz und Entschiedenheit des
Projektes und erklart «tHELEN» einstimmig zur Siegerin. Das Fachgericht erteilt den
Verfassern den Auftrag zur Weiterbearbeitung mit folgenden Auflagen:

»  So stringent das Vorhaben auf der Konzeptstufe ist, im Laufe der Ausfiihrung
mussen die Architekten Pragmatismus beweisen

»  Der Umgang mit den Steigzonen Uberzeugt die Jury nicht restlos; die
Realisierungsmdglichkeit der Kaminabbriche ist zu beweisen

»  So reizvoll die Beibehaltung des Liftungskanals in den Kiichen des Hauses 25 ist,
so sehr drangt sich die Frage nach der Sinnhaftigkeit auf (Nostalgie versus Funktio-
nalitat)

» Die Erschliessung der Zinne ist gegeben, der Kopfraum (Durchgangshéhe) muss
aber gepriift und mit der Feuerpolizei abgesprochen werden

+  Der Beweis der Wirtschaftlichkeit des Dachausbaues ist zu erbringen. Uberdies darf
die Treppe die Binderlage des Dachstuhles nicht tangieren

» Der Hauszugang und Hof ist in der gleichen nuancierten Denkweise zu gestalten

Studienauftrag Dolderstrasse - Bericht der Jury



Dachgeschoss

Dolderstrasse 23

Die kleinen Mansardenzimmer werden zu einem Zimmer zusammengefasst und der
Dachwohnung zugeschlagen. Die Eingangspartie wird zum Treppenhaus hin verlegt. Es
entsteht eine vollwertige 4 5-Zimmerwohnung wie in den Normgeschossen

Dolderstrasse 25

Mit wenigen, prazisen Eingriffen entstent hier eine 7-Zimmerwohnung die sich fur eine
Grossfamilie oder eine Wohngemeinschaft eignet. Durch eine grosse, verglaste
Eingangsture betritt man den breiten Gangbereich. Gut proportionierte Zimmer erlauben
eine grosse Nutzungsflexibilitdt Die Grundrissstruktur wird nur im Bereich der kleinen
Mansardenzimmer verandert. Die Badezimmer werden nahe bei den Schachten
angeordnet. Eine Wohnkuche mit Reduit und eine Wohngalerie mit Arbeitsbereich
bilden das Herzstuck der Wohnung. Durch einen vertretbaren Eingriff in die
Holzkonstruktion des Estrichgeschosses erhalt die Wohnung eine Raumabfolge mit
uberhohen, teils zenital belichteten Raumen. Gemass Baugesetzt sind Dachflachen-
fenster von 80x120 cm erlaubt (Tot. Fensterflache = max. 10% von Bodentlache). Da
die Fenster im Mansardendach von der Strasse her nicht sichtbar sind, kann gemass
Angaben des Kreisarchitekten uber ein grosseres Dachfenster diskutiert werden
Jedenfalls lassen die Dachflachenfester Ausblicke in Richtung See und Gber die Dacher
der Nachbargebaude zu

Ein Zimmer mit Doppeltire kann dem Wohn-/Kichenbereich zugeschlagen werden.
Eine neue Treppe ermdglicht einen direkten Zugang fur alle Bewohner vom Haupt-
treppenhaus bis zur Dachterrasse. Durch den neuen, verglasten Dachausstieg féllt Licht
bis ins Haupttreppenhaus hinunter. Vom Galeriegeschoss her, hat die Grosswohnung
direkten Zugang zur Dachterrassentreppe.

Die Arbeiten im Dachgeschoss werden hauptsachlich durch den Zimmermann
ausgefthrt Ausgebaute Balken sollen nach Moglichkeit wiederverwendet werden. Auf
Behaglichkeit wird grossen Wert gelegt. Die Konstruktionen werden ausreichend
hinterltftet, und durch genug Speichermasse soll eine Uberhitzung der Dachraume
vermieden werden.

= 2x (80x120cm)

Schnitt durch das Dachgeschoss

Blick von der iche zur Wohngalerie und dem

Studienauftrag 'Dolderstrasse’, HELEN, 1. August 2008
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Estrichgeschoss Dachaufsicht

Blick von der Wohngalerie mit Arbeitsbereich,
rechts Ture zur Dachterrassentreppe

Dachgeschoss Haus 23

Dachgeschoss Haus 25

Studienauftrag "Dolderstrasse”, HELEN, 1. August 2008
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Normgeschoss

Die bestehenden Grundrisse der Normgeschosse beider Hauser sind sehr
ansprechend. Eine grosse Qualitat haben die naturlich belichteten und belufteten
separaten WCs und die Speisekammern der Kichen im Haus 23. Auch die in die
Nischen eingebauten Kichenzeilen im Haus 25 tragen viel zum Charakter der
Wohnungen bei. An der bestehenden Grundrissdisposition wird deshalb
festgehalten Stillgelegte Luftung- und Kaminschachte werden entfernt. Die neuen
Kuchen werden als einfache Schreinerarbeiten ausgefihrt und interpretieren die
schon vorhandenen Schreinerarbeiten der Holzturen, Sockel und Brusttafer weiter.
Die bestehenden Wohnungseingangs-turen werden innenseitig aufgedoppelt und auf
EI30 aufgerlstet. Diese aufwendige Massnahme ist gerechtfertigt, da die Turen mit
den reich verzierten Glasfillungen pragend fur die Raum- und Lichtstimmung im
denkmalgeschutzten Treppenhaus und in den Wohnungskorridoren sind. Die Boden
werden belassen und wo notig ausge-bessert. Wandoberflachen werden je nach
Zustand aufgefrischt.

Ki iten im Sinn der bestehenden Option Schiebetur fur Wohn- Essklche
Schreinerarbeiten, Terrazzoboden Fr. + 8000~

neue funktionelle und dauerhafte
Badezimmer

bestehende Turen werden
aufgedoppelt, ganze Front EI 30

Normgeschoss Haus 23 Normgeschoss Haus 26

Studienauftrag 'Dolderstrasse’, HELEN, 1. August 2008
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Ausflhrung

Kichen

Es werden einfache Einbauklchen, innen Kunstharzbeschichtet, aussen
Holzwerkstoffplatten farblackiert, mit Quarzsteinabdeckung 'cortina bianco'
vorgeschlagen. Die Kiichen verstehen sich als Teil der bestehenden Schreiner-
arbeiten und werden an deren Farbigkeit angeglichen. Die Hochschranke
gehen auf eine Maximalhéhe von 160 cm, damit die ganze Deckenflache
erlebbar bleibt. Die Terrazzoboden bleiben nach Moglichkeit erhalten und
werden ausgebessert

Die Kichenabluftleitungen der Dampfabzughauben werden in einer Wandauf-
doppelung (Gipsstander oder Alba) bis Uber Dach gezogen (Rohrleitungen aus

verzinktem Stahlblech mit luftdicht verklebten Stéssen).

Ansicht Kuche

Dolderstr. 23, Gundrniss Kuche Normgeschoss

Stiftung PWG

WC und Bad

In den Sanitarraumen werden nach Moglichkert Sanitar-Elemet-Blocksteine oder
vorgefertigte GIS-Systeme vorgeschlagen um eine rasche Montage zu
ermoglichen. Die Elemente sind komplett verrohrt. Die Nasszellen werden
mittels Kleinventilatoren entliftet. Boden- und Wandflachen werden mit
keramischen Platten belegt. Kalt- und Warmwasserleitungen aus CNS-
Stahlrohren (Pressystem), Verteilleitungen wo maoglich in PEX-Rohren,
Schmutzwasserleitungen in PEh-Geberit-Kunststoffrohren, Fallstrange und

Leitungen an Decke in Geberit-Silentrohren

Entltftung, neuer
- Offnungsmechanismus

£

Schrit/Ansicht Kuche und WC

O]

cdas W wird optamuert (150 emi, /
dadurch erhilt des Kiche mabr Pate /

Dolderstr. 25,

undriss Kuche Normgeschoss

25

Zeitplan

Zuerst werden die Separaten WCs und die Kiche saniert (eigene vertikale
Erschliessung, Fallstrang und Wasserzuleitung). Den Mietern werden fur diese Zeit
ein Doppelrechaud und ein kleiner Kihlschrank zum Kochen sur Verfugung gestellt. In
den Untergeschossen werden WCs bereitgestellt. In den Korridoren wird nach den
Kuchenturen eine provisorische Tlre oder Staubwand gestellt, damit die Bewohner
nicht zu stark durch die Handwerker gestort werden. Dauer der Arbeiten ca. 4-5
Wochen. Nach diesen Arbeiten sind WC und Kichen wieder nutzbar und es wird mit
dem Sanieren der Badezimmer begonnen. Duschmoglichkeiten fir die Bewohner
werden im Untergeschoss angeboten. Samtliche Arbeiten in den Normgeschossen
konnen nach 8 Wochen abgeschlossen sein. Die Bewohnbarkeit wahrend der
Bauphase ist gegeben. Das Dachgeschoss wird gleichzeitig ausgebaut. Hier dauern
die Arbeiten gute 3 Monate. Das Treppenhaus wird als letztes saniert. Fur die ganzen

Sanierungsarbeiten muss im besten Fall mit 4 Monaten Bauzeit gerechnet werden

Die Kosten wurden anhand eines kurzlich realisierten Umbaus ahnlicher
Komplexitat ermittelt (inkl. MWST, BKP 1-5, +-20%)

Dachwohnung
Vorbereitung, Baumester

Holzbauer, Wande, Decken, Estrichtreppe
Kuche, Schranke, Galeretreppe. Brustung
Bad, Dusche/WC

Eingangsfront Brandschutz

Gipser- und Malerarbeiten

Bodenbelage

Elektro

Dachfenster

s, Honorare, Nebenkosten

Kuchen
Vorbereitung, Baumerster- und Gipserarberten  2'000
Kiiche inkl. Gerate 23'000-
Abluft 1'500
Elektro 1000
Maler 1'600.-
Diverses, Honorare, Nebenkosten 6'000
Total 35'000.-
Bad + sep. WC

Vorbereitung, Baumeister- und Gpserarberten  1'500.-
Sanitarelemente 3000~
Senitarapparate inkl. Montage 9000
Klemnventilator 1'000.-
Elektro 1°000.-
Plattenarbeiten 4'000
Maler 1'500.-
Diverses, Honorare, Nebenkosten 2000
Total 25'000.
Brandschutztiiren

Aufdoppeln der Bestehenden Turen, ganze

Front EI 30 gemass Offerte Hersteller

Typ 1, einfliglig, ca 1400/ 2600 mm a Fr 10'000.
Typ 2, enfluglg, ca. 2000/ 2600 mm a Fr. 13'000.
Typ 3, zweifliglg, ca. 2300/ 2600 mm & Fr 16'000.-

Studienauftrag 'Dolderstrasse’, HELEN, 7. August 2008
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